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Poytakirjan nahtavanaolo
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§133
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todetaan lasndaolijat.

Ehdotus

Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.

Puheenjohtajan avattua pykalan, 8140 poistettiin kasittelysta Puheenjohtajan
paatdksella.

Paatos
Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.

Puheenjohtajan paatoksella 8140 poistettiin kasittelysta.
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§134
Péytakirjan tarkastus

Kahden poytakirjan tarkastajan valinta.

Ehdotus

Valitaan taman kokouksen poytakirjan tarkastajiksi jasenet Johanna Sipildinen ja Paivo
Kuusisto.

Paatos

Valittiin taman kokouksen pdytakirjan tarkastajiksi jasenet Johanna Sipildinen ja Paivo
Kuusisto.
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Kuntakehityslautakunta, § 63,08.05.2019
Kuntakehityslautakunta, § 135, 13.11.2019

§135

Tuusulan kehitettavat kiinteistot, asemakaavan muutosehdotus

TUUDNO-2018-1559

Kuntakehityslautakunta, 08.05.2019, § 63

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Vilma Karjalainen
vilma.karjalainen@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

1 L Kehitettavat kiinteistot kaavakartta ja maaraykset KKL 8.5.2019
2 L Kehitettavat kiinteistot kaavaselostus KKL 8.5.2019
3 L Kehitettavat kiinteistot liitekooste KKL 8.5.2019

Tavoitteet

Kaavatydn tavoitteena on kehittda kunnan omistamia kiinteistdja seka tarkastella
niiden tulevaa kayttotarkoitusta. Lisaksi kaavaan on otettu mukaan muutamia
keskeisia kiinteistja, joita kunta ei omista. Tarkoituksena on tutkia kiinteistdjen
kehittamista tapauskohtaisesti ja huomioida kunkin kohteen erityispiirteet ja -tarpeet.
Kaavalla ratkaistaan arvokkaiden rakennusten suojelu.

Kaava kasittaa seitseman erillista aluetta, joista kolme sijaitsee Hyrylassa, kaksi
Sulassa, yksi Kellokoskella ja yksi Jokelassa.

Kaavaratkaisu edesauttaa kunnan strategisten tavoitteiden toteutumista siten, etta
kaavoituksen yhteydessa tulee tarkastelluksi kiinteistojen kayttdtarkoituksen muutos,
jolloin kunta voi luopua tarpeettomista kiinteistdista. Samalla ratkaistaan Sulan
alueelle sijoittuvien kaupallisten palveluiden luonne ja mitoitus siten, ettei Hyrylan
keskustan kaupallisiin palveluihin kohdistu kielteisia vaikutuksia.

Kaavoituksella pyritaan kehittdmaan ja tiivistamaan yhdyskuntarakennetta tutkimalla
taydennysrakentamismahdollisuuksia seka hyddyntamaan olemassa olevia resursseja
ottamalla tyhjilldan olevat rakennukset uudelleen kayttoon.

Kaavaratkaisu
1. Yli-Jussila

Asemakaavan muutos koskee Hyrylan keskustan lounaispuolella sijaitsevaa
puistoaluetta, jolla sijaitsee Yli-Jussilan rakennus. Rakennukselle erotetaan pieni tontti
ja sallitaan uuden autotallin/varaston rakentaminen. Ajoyhteys tontille on osoitettu
rasitteena kahden kerrostalotontin lapi. Ratkaisuun on paadytty, koska AO-tontin
kaytosta syntyva liikenne on vahadista ja kerrostalotonttien yhteytta on kaytetty
aiemmin valiaikaisena ajoyhteytend. Kokonaan uuden ajokelpoisen yhteyden
toteuttaminen Pahkinapolkua pitkin ja puiston lapi on liikennemaaraan nahden
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kohtuuton kustannus. Rasitetta hyodyntamalla valtetdan myds puistoalueen
maanmuokkaus ja liikenne puiston lapi. (MRL 37.2 8)

Kaavaratkaisun rakennusoikeus on noin 5 240 k-mZ2. Alueen kokonaisrakennusoikeus
kasvaa noin 25 k-m? uuden autotallin myota. Asuntojen maara ei muutu.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia, mikali ajoyhteys
AO-tontille voidaan toteuttaa rasitteena kerrostalotonttien kautta. Ajorasitteesta
kerrostalotonttien kautta kantaa taloudellisen vastuun yhteyden rakentamisesta ja
yllapidosta rasitteen hyddyntaja. Kunnalle kohdistuu tuloja AO-tontin myymisesta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Yli-Jussilan rakennus
suojellaan asemakaavalla ja osoitetaan tyhjillaan olevalle rakennukselle
kayttotarkoitus, jolloin sen kulttuuriarvot sailyvat.

Tuusulan kunta omistaa puistoalueen, Pahkinapolun alueen seka AK-tontin 5. Tontti 6
on yksityisomistuksessa. Kaavamuutos on tehty kunnan aloitteesta.

2. Aattola

Aattolan 1910-luvulla rakennettu 1%-kerroksinen 80 k-m? suuruinen rakennus
sijaitsee suurella Y-tontilla Tuusulanjarven rannalla. Tontti on muutettu viereisten
tonttien mukaisesti erillispientalojen korttelialueeksi ja sille on osoitettu kaksi
ohjeellista tonttia. Aattolan rakennus on merkitty suojeltavaksi (sr-29) ja sen
etelapuolelle on osoitettu uusi rakennuspaikka. Pumppaamolle ja sahkdkeskukselle
on varattu yhdyskuntateknisen huollon alueet (ET). Tontin eteldosassa on rasitteena
ajoyhteys etelapuoleiselle tontille seka pumppaamon ja sahkdkeskuksen huoltoajolle.
Tuusulan kunnan metsien luonto- eli METSO-inventoinnissa alueelle on merkitty
Kirkonkylan lehtonotko. Luontoselvityksessa alueella todettiin kaksi luonnontilaisen
kaltaista kausikuivaa noroa, jotka ovat vesilain 2 luvun 11 8:n mukaisia suojeltavia
kohteita.

Kaavaratkaisun rakennusoikeus on 180 k-mZ2. Alueen kokonaisrakennusoikeus
vahenee 320 k-m?. Uusia asuntoja muodostuu yksi.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia.
Kunnalle kohdistuu tuloja tonttien myymisesta.

Koska eteldisen noron vesi johdetaan alueelle hulevesiputkea pitkin kauempaa
Kirkkokadun toiselta puolelta, ei rakentamisella ole kuivattavaa vaikutusta noroon.
Rakennustavaltaan ja ilmeeltaan ymparistoon sovitettava uusi rakennus taydentaa,
elavoittaa ja parantaa Kirkkotien varren taajama- ja maisemakuvaa. Aattola suojellaan
asemakaavalla ja osoitetaan rakennukselle kayttotarkoitus, jolloin sen kulttuuriarvot
sailyvat.

Tuusulan kunta omistaa tontin. Kaavamuutos on tehty kunnan aloitteesta.
3. Prijuutti

Prijuutin 1800-luvun loppupuoliskolla rakennettu paarakennus on ollut tyhjilldan
pitkaan. Tontti on osoitettu ymparistohairidita aiheuttamattoman palvelu- ja
tyopaikkatoimintojen korttelialueeksi (PTY/pv), jolle voi sijoittaa myymala- ja
toimistotiloja, ymparistohairiota aiheuttamatonta pienyritys- tai verstastoimintaa seka
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palveluita. Tontilla on ajoyhteys (ajo) pohjoisessa sijaitsevalle kerrostalotontille.
Eteldosaan on osoitettu uusi kerrostalotontti (AK). Muorinpuisto ja Vaarinpuisto on
sailytetty puistoalueena. Vaarinpuiston itdosaan on osoitettu leikkipaikka (le).
Tuusulanvaylan asemakaavoittamaton osuus on osoitettu yleisen tien alueeksi (LT).
Alue sijaitsee pohjavesialueella ja osin pohjaveden muodostumisalueella.
Uudisrakentamisen yhteydessa tulee erityista huomiota kiinnittaa ulko-
oleskelualuiden ja parvekkeiden melusuojaukseen.

Kaavaratkaisun rakennusoikeus on noin 2 130 k-mZ2. Alueen kokonaisrakennusoikeus
kasvaa noin 880 k-m2. Uusia asuntoja muodostuu noin 80 kpl.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia.
Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kohdistuu tuloja AK-tontin
myymisesta tai vuokraamisesta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta

Prijuutin rakennus suojellaan asemakaavalla ja osoitetaan tyhjillaan olevalle
rakennukselle kayttotarkoitus, jolloin sen kulttuuriarvot sailyvat. Yleisdtapahtumien
jarjestaminen Prijuutilla saattaa lisata pysakointia laheisten katujen varsilla.

4. Mannistonpuisto

Mannisténpuistossa (VP) sijaitsee tiilinen 1% -kerroksinen vanha rakennus, joka on osin
kunnan varastokaytdssa, osin asuinkaytdssa. Rakennus on toiminut Ruukin yleisena
saunana. Rakennukselle erotetaan puistosta pieni AL-tontti. Puiston itapuolella virtaa
Keravanjoki, jonka vastarannalla on Kellokosken sairaalan ja Marieforsin ruukin
valtakunnallisesti arvokas miljoo (kh). Laheinen paivakoti on purettu ja YL-varaus
muutetaan AK-varaukseksi asuinkerrostaloja varten.

Kaavaratkaisun rakennusoikeus on noin 2 550 k-m2. Alueen kokonaisrakennusoikeus

kasvaa noin 950 k-m?. Voimassa olevassa asemakaavassa saunalle ei ole merkitty
rakennusoikeutta. Uusia asuntoja muodostuu noin 27 kpl.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia.
Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kohdistuu tuloja tonttien
myymisesta tai vuokraamisesta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta saunarakennus
suojellaan asemakaavalla ja osoitetaan rakennukselle aktiivisempi kayttotarkoitus,
jolloin sen kulttuuriarvot sailyvat. Yksikerroksisen paivakodin tilalle voidaan rakentaa
nelikerroksinen kerrostalo, joka muuttaa puiston maisemakuvaa. Rakennus liittyy
kuitenkin ymparilla olevaan kerrostaloalueeseen, eika heikenna Marieforsin ruukin ja
Kellokosken sairaalan kulttuurihistoriallista arvoa.

Tuusulan kunta omistaa puistoalueet, Haukilahdenpolun alueen seka AK-tontin.
Kaavamuutos on tehty kunnan aloitteesta.

5. Leikkurinkuja -Uunimiehenpuisto

Uunimiehen puistossa, Kolsan koulun lansipuolella sijaitsee Kolsan vanhan maatilan
vanha punatiilinen piharakennus, mahdollisesti autotalli. Puiston etelapuolella
sijaitsee suojeltu Kolsan vanhan maatilan paarakennus. Kolsan vanhalle
piharakennukselle on osoitettu oma AO-tontti. Isannditsijan talon tontin lapi kulkee
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olemassa puistokaytava, joka on osoitettu kaavaan ja tonttia on talta osin pienennetty.
Uunimiehenpuiston lansiosaan on osoitettu kolme uutta erillispientalojen tonttia.
Alueelle on osoitettu ajoyhteys puistokaytavaa pitkin (jk/t). Uunimiehen puisto on
sailytetty lahivirkistysalueena.

Kaavaratkaisun rakennusoikeus on noin 1 360 k-m?. Voimassa olevassa
asemakaavassa Kolsan isannaitsijan talolle tai autotallille ei ole merkitty

rakennusoikeutta. Alueen kokonaisrakennusoikeus kasvaa noin 880 k-m?. Uusia
asuntoja muodostuu nelja.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle puistokaytavien hoitokustannuksia.
Uusille tonteille tulee johtaa vesi- ja viemari, mista aiheutuu kustannuksia.
Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kohdistuu tuloja tonttien
myymisesta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta autotallin rakennus
suojellaan asemakaavalla ja osoitetaan tyhjillaan olevalle rakennukselle
kayttotarkoitus, jolloin sen kulttuuriarvot sailyvat. Puistokaytavilla tontille ajo lisdantyy
jonkin verran uusien asuintonttien myoéta.

Tuusulan kunta omistaa puistoalueen. Isannaitsijan talon tontti on
yksityisomistuksessa. Kaavamuutos on tehty kunnan aloitteesta.

6. Tuusulanvayla

Tuusulanvaylan itapuolella, Sulan tydpaikka-alueella sijaitsee vanha Amerin suojeltu
tehdasrakennus. Alue sijaitsee pohjaveden muodostumisalueella (/pv). Alueelle
osoitetaan liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikén
(KM/pv). Alueen itdosaan on osoitettu kaksi uutta kerrostalotonttia (AK/pv).
Uudisrakentaminen on toteutettava siten, etta suojellun rakennuksen keskeinen
asema taajamakuvassa sailyy. Alueelle on merkitty johtorasitteet seka ajoyhteys
kerrostalotonteille (ajo).

Kaavaratkaisun rakennusoikeus on noin 19 940 k-m2. Alueen kokonaisrakennusoikeus
kasvaa noin 1 940 k-m?. Uusia asuntoja muodostuu noin 120 kpl.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia uusille
asuinkerrostalototeille johdettavan vesi- ja viemarilinjan myota. Asemakaavamuutos
nostaa alueen arvoa. Kunnalle kohdistuu tuloja yksityisessa omistuksessa olevien
tonttien osalta maankayttokorvauksina. Maankayttokorvauksista sovitaan
maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Amerin
tehdasrakennukselle pyritaan osoittamaan uusi kayttoétarkoitus, jolloin sen
kulttuuriarvot sailyvat. Samalla tiivistetaan yhdyskuntarakennetta. Uudisrakentamisen
sovittamiseen ymparistoon tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Alue on yksityisomistuksessa. Kaavamuutos on tehty osin kunnan ja osin
maanomistajan aloitteesta.

7. Korvenrannantie
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Alue sijaitsee Sulan alueella, Tuusulan itavaylan pohjoispuolella. Korttelissa sijaitsee
paljon tilaa vaativan erikoistavarankauppa (Kodin Terra), paivittaistavarakauppa (Lidl)

noin 2 000 k-m? seké polttoaineen jakelun kylmaasema. Alue on osoitettu
liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdn (KM).
Kaavaratkaisussa on muutettu kauppaa koskevia maarayksia siten, etta tontille 2 saa

sijoittaa paivittaistavarakaupan, jonka koko on enintdan 500 k-m?.
Paivittaistavarakauppaa saa siten olla yhteensa enintaan 2 500 k-m?Z.

Kaavaratkaisun rakennusoikeus on noin 25 940 k-m?. Kaavaratkaisussa
rakennusoikeus ei muutu.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia, eika tuloja.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, ettd se mahdollistaa
paivittaistavarakaupan lisaantymisen 500 k-m? alueella.

Alue on yksityisomistuksessa. Kaavamuutos on tehty kunnan aloitteesta.
Suunnittelun vaiheet

Kaavoitus on kuulutettu vireille 27.2.2019 kunnan aloitteesta. Hankkeesta on kerrottu
Tuusulan kunnan kaavoitussuunnitelmassa 2019-2023 ja kaavoituskatsauksessa
vuonna 2019. Kaavahanke pohjaa kohteiden 1-3 ja 5 osalta kunnanvaltuuston
paatdkseen 13.3.2017 § 28 kunnan omaisuuden realisoimisesta. Kohde 4 on otettu
osaksi kaavahanketta kunnanhallituksen paatoksella 29.10.208 §8370. Kohteet 6 ja 7 on
asetettu rakennuskieltoon (valtuusto 8.5.2017 867, jatkettu valtuuston paatoksella
19.3.2018 §26) asemakaavan laatimisen ajaksi, jotta niiden suhde Hyrylan laajempaan
kaupalliseen rakenteeseen voitaisiin selvittaa ja alueille laatia tarpeelliset
kaavamuutokset.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti nahtavilla 28.2.-29.3.2019
TuuslInfossa seka Tuusulan kunnan nettisivulla (Asuminen ja ymparistd/Kaavoitus ja
maankayttd/Vireilld olevat kaavahankkeet). Vireilletulosta ja OAS:n nahtavillaolosta on
ilmoitettu osallisille kirjeilla ja Tuusulan kunnan nettisivulla seka lehti-ilmoituksella
Viikkouutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saapunut viranomaiskannanottoja.
Museovirasto ilmoitti, etta Keski-Uudenmaan maakuntamuseo antaa asiasta
lausunnon. Kirjallisia mielipiteita saapui 9 kpl. Mielipiteet osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta kohdistuivat paaosin Aattolan tontin rakennusoikeuden
maaraan seka rannan kayttoon seka olemassa olevien sahkdjohtojen huomioimiseen.
Mielipiteisiin laaditut vastineet ovat selostuksen liitteena.

Arvorakennusten suojelumaaradykset on laadittu yhteistydssa Keski-Uudenmaan
maakuntamuseon kanssa.

Ehdotus
Esittelija: Pia Sjoroos, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa
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® hyvaksya laaditun kaavaluonnoksen ja laaditut vastineet valmisteluvaiheessa
saatuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin

® asettaa Kehitettavat kiinteistot asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
luonnoksen MRA 30 §:n mukaisesti nahtaville mielipiteiden esittamista varten

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun Liisa Sorri teki Margita Winqvistin
kannattamana seuraavan palautusesityksen:

"Esitan palautettavaksi Aattolan osalta

® olemassa olevalle rakennukselle suojelumaarays ja AO merkintg,
rakennusoikeus 80 vai 100 k-m2 (nykyinen). ET alueet ok.

® eijuutta rakennuspaikkaa. Rakennus jaisi notkoon, jatevesipumppaamon ja s-1
alueen (jolla tulisi pidattaytya kaikenlaisesta puiden kasittelystd) valiin. Hajuhaitat
pumppaamon siirtokustannukset, jos uusi rakennuspaikka
selvitetaan, miten saadaan avattua nakyma jarvelle"

Puheenjohtaja totesi, etta koska oli tehty kannatettu palautusesitys, on asian kasittely
ratkaistava aanestamalla. Kuntakehityslautakunta hyvaksyi puheenjohtajan esityksen,
ettd ne, jotka kannattavat asian kasittelya tassa kokouksessa danestavat "jaa" ja ne,
jotka kannattavat Sorrin palautusesitysta, aanestavat "ei".

Suoritetussa aanestyksessa

® jaa-aania antoivat: Nyback, Koivunen, Kuusisto, Palomaki, Winqvist Lars,
Sipilainen, Soini, Viitanen, Maki-Kuhna
® ei-dania antoivat: Anttalainen, Raita, Sorri, Winqvist Margita.

Suoritetussa aanestyksessa annettiin 9 jaa-aanta ja 4 ei-aanta. Puheenjohtaja totesi,
etta asia kasitellaan tassa kokouksessa.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paatti hyvaksya seuraavan toimenpidealoitteen
/ponneen:

"Lautakunta totesi, etta Aattolan kaavaluonnoksen osalta ennen ehdotusvaihetta
selvitetdaan lautakunnan kokouksen aikana esiin tulleet asiat:

® tarve pumppaamon siirtamiselle
® Aattolan rakennushistoriallinen selvitys (RHS)
® Aattolan kuntoarvio"

Liisa Sorri ja Margita Winqvist ilmoittivat paatdéksesta seuraavan eridvan mielipiteen:



Tuusulan kunta Péytakirja 14/2019 12 (60)
Kuntakehityslautakunta 13.11.2019

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

"Esitimme, ettd Aattola poistetaan kehitettavien kiinteistdjen asemakaavan
muutosluonnoksesta ja palautetaan uudelleen valmisteltavaksi. Esitimme, etta
olemassa olevalle rakennukselle tehdaan suojelumerkintg, tarkistetaan rakennuksen
koko (80 vai 100 k-m2) ja etta rakennuksen tontille tulee AO merkinta.

Esitimme myds uuden rakennuspaikan poistamista. Perusteluina tontin korkeuserot,

vieressa sijaitseva jatevesipumppaamo ja sen hajuhaitat seka rajoitus kaataa puustoa.
Jos jatevesipumppaamo siirretaan, sen kustannusarvio on 30 000 €. Tama heikentaisi

selvasti rakennuspaikan kustannustehokkuutta.

Toivoimme my0ds selvitettavaksi, onko mahdollista avata nakymaa jarvelle."

Kuntakehityslautakunnan kokous keskeytettiin neuovottelutauon ajaksi klo 18.36 -
18.44.

Kuntakehityslautakunta, 13.11.2019, § 135

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Vilma Karjalainen
vilma.karjalainen@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

1 Alueiden sijainti, KKL 13.11.2019

2 E Kaavakartta ja maaraykset, KKL 13.11.2019

3 E Kehitettavat kiinteistot, kaavaselostus, KKL 13.11.2019
4 E Kehitettavat kiinteistot, liitekooste, KKL 13.11.2019

Tavoitteet

Tuusulan kunnalla on useita vanhoja kiinteistdja, joille silla ei ole enaa kayttda.
Kaavatyon tavoitteena on kehittaa kunnan omistamia kiinteistoja seka tarkastella
niiden tulevaa kayttotarkoitusta. Kaavalla ratkaistaan arvokkaiden rakennusten
suojelu.

Kaava kasittaa viisi erillista aluetta, joista kolme sijaitsee Hyrylassa, yksi Kellokoskella
ja yksi Jokelassa. Alueet 6 ja 7 (Tuusulanvayla ja Korvenrannantie) on irrotettu
Kehitettavat kiinteistot kaavasta luonnosvaiheen jalkeen ja niita jatketaan
mydhemmin omana prosessinaan.

Kaavaratkaisu edesauttaa kunnan strategisten tavoitteiden toteutumista siten, etta
kaavoituksen yhteydessa tulee tarkastelluksi kiinteistdjen kayttotarkoituksen muutos,
jolloin kunta voi luopua tarpeettomista kiinteistdista.

Kaavoituksella pyritaan kehittamaan ja tiivistamaan yhdyskuntarakennetta tutkimalla
taydennysrakentamismahdollisuuksia seka hyddyntamaan olemassa olevia resursseja
ottamalla tyhjillaan olevat rakennukset uudelleen kayttéon.

Kaavaratkaisu
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1. Yli-Jussila

Asemakaavan muutos koskee Hyrylan keskustan lounaispuolella sijaitsevaa
puistoaluetta, jolla sijaitsee Yli-Jussilan rakennus. Rakennukselle erotetaan pieni tontti
ja sallitaan talousrakennuksien (t), kuten uuden autotallin/varaston seka pihasaunan
rakentaminen. Ajoyhteys tontille on osoitettu rasitteena korttelin 8011
kerrostalotonttien 5 ja 6 lapi. Ratkaisuun on paadytty, koska AO-tontin kaytosta
syntyva lilkkenne on vahaista ja kerrostalotonttien yhteytta on kaytetty aiemmin
valiaikaisena ajoyhteytend. Kokonaan uuden ajokelpoisen yhteyden toteuttaminen
Pahkinapolkua pitkin ja puiston lapi on liikennemaaraan nahden kohtuuton
kustannus. Rasitetta hyddyntamalla valtetaan myos puistoalueen maanmuokkaus ja
liikenne puiston lapi. (MRL 37.2 §)

Kaavaratkaisun rakennusoikeus on noin 5 300 k-m2. Alueen kokonaisrakennusoikeus
kasvaa noin 60 k-m2 uuden autotallin myota. Asuntojen maara ei muutu.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia, mikali ajoyhteys
AO-tontille voidaan toteuttaa rasitteena kerrostalotonttien kautta. Taloudellisen
vastuun kerrostalotonttien kautta osoitetusta ajorasitteesta (rakentamisesta ja
yllapidosta) kantaa rasitteen hyodyntaja. Kunnalle kohdistuu tuloja AO-tontin
myymisesta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Yli-Jussilan rakennus
suojellaan asemakaavalla ja osoitetaan tyhjillaan olevalle rakennukselle
kayttdtarkoitus, jolloin sen kulttuuriarvot sailyvat.

Tuusulan kunta omistaa puistoalueen, Pahkinapolun alueen seka korttelin 8011 AK-
tontin 5. Tontti 6 on yksityisomistuksessa. Kaavamuutos on tehty kunnan aloitteesta.

2. Aattola

Aattolan 1910-luvulla rakennettu 1%-kerroksinen 80 k-m2 suuruinen rakennus
sijaitsee suurella Y-tontilla Tuusulanjarven rannalla. Aattola rakennettiin alun perin
lloniemen suurhuvilan puutarhurin asuinrakennukseksi ja se liittyy taman mydéta
Tuusulanjarven itarannalle 1800-luvun lopulla syntyneen suurhuvilayhteison
historiaan.

Tontti on muutettu viereisten tonttien mukaisesti erillispientalojen korttelialueeksi ja
sille on osoitettu yksi ohjeellinen tontti. Tontille on sallittu rakentaa uusi
talousrakennus, esimerkiksi pihasauna. Pumppaamolle ja sahkdkeskukselle on varattu
yhdyskuntateknisen huollon alueet (ET). Tontin eteldosassa on rasitteena ajoyhteys
eteldpuoleiselle tontille seka pumppaamon ja sahkokeskuksen huoltoajolle. Tuusulan
kunnan metsien luonto- eli METSO-inventoinnissa alueelle on merkitty Kirkonkylan
lehtonotko. Luontoselvityksessa alueella todettiin kaksi luonnontilaisen kaltaista
kausikuivaa noroa, jotka ovat vesilain 2 luvun 11 8:n mukaisia suojeltavia kohteita.

Kaavaratkaisun rakennusoikeus on 115 k-m2. Voimassa olevassa asemakaavassa on
osoitettu rakennusoikeutta noin 500 k-m2. Alueen kokonaisrakennusoikeus vahenee
385 k-m2.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia. Kunnalle kohdistuu
tuloja tontin myymisesta.
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Uusi talousrakennus on sijoitettu tontin koillisosaan siten, etta rakennuksen ja noron
valiin muodostuu noin 15 metrin suojavyohyke. Aattola suojellaan asemakaavalla ja
osoitetaan rakennukselle kayttdtarkoitus, jolloin sen kulttuuriarvot sailyvat.

Tuusulan kunta omistaa tontin. Kaavamuutos on tehty kunnan aloitteesta.
3. Prijuutti

Prijuutin 1800-luvun loppupuoliskolla rakennettu paarakennus on ollut tyhjilldan
pitkaan, mutta parhaillaan sita kunnostetaan yhteisélliseen kayttéon. Rakennus on
alun perin koko keskisen Uudenmaan ensimmainen kauppa, joka perustettiin
Hyrylaan hyvalle paikalle valtamaantien laitaan. Vuosina 1908-1967 rakennus oli
venalaisen hyvantekevaisyysyhdistyksen kesasiirtolana.

Korttelin 8127 tontti 3 on osoitettu ymparistohairidita aiheuttamattoman palvelu- ja
tyopaikkatoimintojen korttelialueeksi (PTY/pv), jolle voi sijoittaa myymala- ja
toimistotiloja, ymparistohairiota aiheuttamatonta pienyritys- tai verstastoimintaa seka
palveluita. Tontilla on ajoyhteys (ajo) pohjoisessa sijaitsevalle kerrostalotontille.
Eteldosaan kortteliin 8128 on osoitettu uusi kerrostalotontti (AK). Muorinpuisto ja
Vaarinpuisto on sdilytetty puistoalueena. Vaarinpuiston itdosaan on osoitettu
leikkipaikka (le). Tuusulanvdylan asemakaavoittamaton osuus on osoitettu yleisen tien
alueeksi (LT). Alue sijaitsee pohjavesialueella ja osin pohjaveden
muodostumisalueella. Uudisrakentamisen yhteydessa tulee erityista huomiota
kiinnittaa ulko-oleskelualuiden ja parvekkeiden melusuojaukseen.

Kaavaratkaisun rakennusoikeus on noin 2 200 k-m2. Alueen kokonaisrakennusoikeus
kasvaa noin 950 k-m2. Uusia asuntoja muodostuu noin 80 kpl.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia.
Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kohdistuu tuloja AK-tontin
myymisesta tai vuokraamisesta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Prijuutin rakennus
suojellaan asemakaavalla ja osoitetaan tyhjillaan olevalle rakennukselle
kayttotarkoitus, jolloin sen kulttuuriarvot sailyvat. Yleisdtapahtumien jarjestaminen
Prijuutilla saattaa lisata pysakadintia laheisten katujen varsilla.

4. Mannistonpuisto

Mannisténpuistossa (VP) sijaitsee tiilinen 172 -kerroksinen vanha rakennus, joka on osin
kunnan varastokaytdssa, osin asuinkdytdssa. Rakennus on toiminut Ruukin yleisena
saunana. Rakennukselle erotetaan puistosta pieni AL-tontti. Puiston itapuolella virtaa
Keravanjoki, jonka vastarannalla on Kellokosken sairaalan ja Marieforsin ruukin
valtakunnallisesti arvokas miljod (kh). Léheinen paivakoti on purettu ja korttelin 7052
YL-varaus muutetaan AK-varaukseksi asuinkerrostaloja varten.

Kaavaratkaisun rakennusoikeus on noin 2 550 k-m2. Alueen kokonaisrakennusoikeus
kasvaa noin 950 k-m2. Voimassa olevassa asemakaavassa saunalle ei ole merkitty
rakennusoikeutta. Uusia asuntoja muodostuu noin 27 kpl.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia.
Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kohdistuu tuloja tonttien
myymisesta tai vuokraamisesta.
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Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta saunarakennus
suojellaan asemakaavalla ja osoitetaan rakennukselle aktiivisempi kayttotarkoitus,
jolloin sen kulttuuriarvot sdilyvat. Yksikerroksisen paivakodin tilalle voidaan rakentaa
nelikerroksinen kerrostalo, joka muuttaa puiston maisemakuvaa. Rakennus liittyy
kuitenkin ymparilla olevaan kerrostaloalueeseen, eika heikenna Marieforsin ruukin ja
Kellokosken sairaalan kulttuurihistoriallista arvoa.

Tuusulan kunta omistaa puistoalueet, Haukilahdenpolun alueen seka AK-tontin.
Kaavamuutos on tehty kunnan aloitteesta.

5. Leikkurinkuja -Uunimiehenpuisto

Uunimiehen puistossa, Kolsan koulun lansipuolella sijaitsee Kolsan vanhan maatilan
vanha punatiilinen piharakennus, mahdollisesti autotalli. Puiston etelapuolella
korttelissa 61033 sijaitsee suojeltu Kolsan vanhan maatilan paarakennus. Kolsan
vanhalle piharakennukselle on osoitettu kortteliin 6032 oma AO-tontti, numero 1.
Uunimiehenpuiston lansiosaan on osoitettu kolme uutta erillispientalojen tonttia.
Alueelle on johdettu uusi katu. Uunimiehenpuisto on sailytetty virkistyskaytossa.

Kaavaratkaisun rakennusoikeus on noin 810 k-m2. Voimassa olevassa asemakaavassa
Kolsan vanhalle piharakennukselle ei ole merkitty rakennusoikeutta. Alueen
kokonaisrakennusoikeus kasvaa noin 810 k-m2. Uusia asuntoja muodostuu nelja.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia uuden kadun
toteutuksen mydta seka puistokaytavien hoitokustannuksia. Uusille tonteille tulee
johtaa vesi- ja viemari, mista aiheutuu kustannuksia. Karkea kokonaiskustannus ilman
arvonlisaveroa on noin 146 000 €. Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle
kohdistuu tuloja tonttien myymisesta. Korttelin 6032 tontin 1 osalta maaperan
mahdollinen pilaantuneisuus selvityksesta ja kunnostamisesta aiheutuvista
kustannuksista vastaa maanomistaja. Mikali kunta paattaa myyda AO-tontin 6032-1,
on maaperan pilaantuneisuus tutkittava ja mahdollinen pilaantunut maapera
puhdistettava ennen myyntia.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta autotallin rakennus
suojellaan asemakaavalla ja osoitetaan tyhjillaan olevalle rakennukselle
kayttotarkoitus, jolloin sen kulttuuriarvot sailyvat.

Tuusulan kunta omistaa puistoalueen. Kaavamuutos on tehty kunnan aloitteesta.
Suunnittelun vaiheet

Kaavoitus on kuulutettu vireille 27.2.2019 kunnan aloitteesta. Hankkeesta on kerrottu
Tuusulan kunnan kaavoitussuunnitelmassa 2019-2023 ja kaavoituskatsauksessa
vuonna 2019. Kaavahanke pohjaa kohteiden 1, 2, 3 ja 5 osalta kunnanvaltuuston
paatdkseen 13.3.2017 § 28 kunnan omaisuuden realisoimisesta. Kohde 4 on otettu
osaksi kaavahanketta kunnanhallituksen paatoksella 29.10.208 8§ 370.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti nahtavilla 28.2.-29.3.2019.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saapunut viranomaiskannanottoja.
Museovirasto ilmoitti, ettd Keski-Uudenmaan maakuntamuseo antaa asiasta
lausunnon. Kirjallisia mielipiteita saapui 9 kpl. Mielipiteet osallistumis- ja
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arviointisuunnitelmasta kohdistuivat paaosin Aattolan tontin rakennusoikeuden
maaraan seka rannan kayttéon seka olemassa olevien sahkdjohtojen huomioimiseen.
Mielipiteisiin laaditut vastineet ovat selostuksen liitteena.

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 23.5.-24.6 Tuusinfossa seka Tuusulan kunnan
nettisivulla (Asuminen ja ymparistd/Kaavoitus ja maankaytto/Vireilla olevat
kaavahankkeet). Kaavaluonnoksesta saapui 10 viranomaislausuntoa ja kaksi
mielipidetta, seka kaksi viranomaislausuntoa, jotka saapuivat kaavaluonnoksen
nahtavilldolon loputtua. Lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet ovat
selostuksen liitteena

Kaavan tarkoitusta ja arvokkaiden rakennusten suojelun ratkaisemista ja rakennusten
kayttotarkoitusten maarittelya pidettiin hyvana. Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan
seka Prijuutti ry:n lausunnoissa otettiin esiin mm. Yli-Jussilan, Aattolan seka Prijuutin
piharakennusten rakennusoikeuden lisaaminen seka Yli-Jussilan pihapiirin aitaaminen
myds lauta-aidalla ja ruukin vanhan saunan asuinpihapiirin suojaaminen aidalla.
Prijuutin ja ruukin vanhan saunarakennuksiin toivottiin sallittavan kaikille avoin
yhteiséllinen toiminta.

Uudenmaan ELY-keskus ilmoitti, etta pohjavesien suojelua koskeva maarays on
riittava. Uudenmaan ELY-keskus seka Keski-Uudenmaan Ymparistokeskus eivat
nahneet mahdolliseksi Aattolan lisarakentamista norojen ldheisyydessa.

Elisa Oyj:l1a ei ollut huomauttamista kaavaluonnokseen. Uudenmaanliitto ja
Kellokosken yrittajat ry ilmoittivat eivat anna lausuntoa. Museovirasto ilmoitti Keski-
Uudenmaan maakuntamuseo antaa asiasta lausunnon.

Caruna lausui, etta kaavan on tehty tarvittavat muuntamovaraukset ja haluaa lausua
myos ehdotusvaiheessa. Fortum Power and Heat Oy ilmoitti Prijuutin ja
Mannisténpuiston liittdmismahdollisuudesta kaukolampdverkkoon.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta nakee tarkeaksi, etta Prijuutin
kehittamisessa alueen asukkaat ja Prijuutti ry seka mahdolliset muut Prijuutin
kehittamisesta kiinnostuneet tahot otetaan jatkossakin mukaan kehittamistydhon ja
ettd Mannistonpuiston kiinteiston kehittamisen osalta tulisi selvittaa alueen
asukkaiden kanssa mahdollisuudet kehittda vanhasta rakennuksesta kellokoskelaisten
yhteisotalo. Aattolan kiinteiston osalta olisi tarkedna, ettei ndakyma Tuusulanjarvelle
peity nykyista enempaa.

Lausuntojen perusteella Aattolan uusi rakennuspaikka poistettiin ja Aattolan tontille
lisattiin mahdollisuus pihasaunan toteuttamiseen siten, etta rakennuspaikan ja
norojen valissa sdilyy noin 15 metrin suojavydhyke. Yli-Jussilan ja Prijuutin osalta
piharakennusten rakennusoikeutta kasvatettiin ja maarayksia aitaamisen osalta
muokattiin. Prijuuttia seka ruukin vanhaa saunarakennusta koskevaan maaraykseen
tehtiin lisays kaikille avoimen yhteisollisen toiminnan sallimisesta. Tuusulan vaylan
kaavamerkinta (LT) muutettiin uuden kaytannon mukaisesti maantien alueeksi.
Lausuntoihin laaditut vastineet ovat selostuksen liitteena.

Mielipiteet asemakaavaluonnoksesta kohdistuivat Leikkurinkuja-Uunimiehenpuiston
itdosaan osoitettuihin uusiin pientalotontteihin ja niiden alueelle jdavan kookkaan
puuston sailyttamiseen.
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Arvorakennusten suojelumaaraykset on laadittu yhteistydssa Keski-Uudenmaan
maakuntamuseon kanssa.

Ehdotus
Esittelija: Pia Sjoéroos, kaavoituspaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, etta kunnanhallitus

® hyvaksyy laaditun Kehitettavat kiinteistét asemakaavaehdotuksen ja
luonnosvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet
® asettaa asemakaavaehdotuksen MRA 27 8:n mukaisesti nahtaville muistutusten
ja lausuntojen esittamista varten
Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

® hyvaksya ja tarkastaa poytakirjan taman asian osalta kokouksessa.

Poytakirjaan merkitaan, etta konsultti Maarit Suomenkorpi Tengbom Oy:sta oli
paikalla taman pykalan kasittelyn ajan.

Paatos

Ehdotus hyvaksytty.

Tiedoksi
Kunnanhallitus
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Kuntakehityslautakunta, § 106,11.09.2019
Kunnanhallitus, § 364,16.09.2019
Kuntakehityslautakunta, § 136, 13.11.2019

§136

Hariskivi, asemakaava ja asemakaavan muutos

TUUDNOo-2018-1399

Kuntakehityslautakunta, 11.09.2019, § 106

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jenni Aalto
jenni.aalto@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

1 E Hariskiven aikaisemmmat kasittelyvaiheet 17.8.2016, KKL 11.9.2019
2 E Hariskiven kaavakartta, KKL 11.9.2019

3 E Hariskivi, kaavaselostus, KKL 11.9.2019

4 E Hariskivi kaavaselostuksen liitekooste, KKL 11.9.2019

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee Hariskiven aluetta, joka sijaitsee
Tuusulan Vaunukankaalla alle kahden kilometrin etdisyydella Hyrylan keskustasta.
Kaava-alue tukeutuu Hameentiehen ja Vaunukankaan asuinalueeseen ja taydentaa
Hyrylan taajamaa luoteeseen pain. Kaavaratkaisu mahdollistaa suunnittelualueen
kehittymisen asuinalueena.

Tavoitteena on kehittaa Hariskiven aluetta laadukkaan asumisen alueena samalla
eheyttden ja tdydentden olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Voimassa olevan
asemakaavan mukaan alue on virkistysaluetta ja osin toteutumatonta
tyopaikkatoimintojen aluetta. Sijainniltaan alue on asumisen kannalta hyva - Hyrylan
palvelut ovat lahella ja alue rajautuu Vaunukankaan asuinalueeseen. Kaavaratkaisu
edesauttaa kunnan strategisten tavoitteiden toteutumista siten, etta vahvistamme
Etela-Tuusulan kasvua seka tiivistamme ja eheyttamme Hyrylan keskustaa. Hariskiven
asemakaava on yksi kaavoituksen karkihankkeista ja asemakaavan hyvaksymisella
mahdollistamme kunnan tontinmyyntitulojen kasvun.

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 30 ha. Asukasmaaran lisays on vajaa 800 uutta

asukasta ja uutta kerrosalaa osoitetaan 29 600 k-m? asumisen alueille.
Omakotitontteja alueelle osoitetaan 92 kpl seka AP ja A-alueita noin 5,5 ha.

Teollisuusrakennusten korttelialueille on osoitettu kerrosalaa 3 500 k-m?. Puisto- ja
lahivirkistysalueita muodostuu 7,6 hehtaaria; suunnittelu-alueen pinta-alasta puistoa
ja virkistysaluetta on noin 27 %. Asuinpientalokortteleiden ja erillispientalokortteleiden
rakennusoikeus tehokkuusluvuksi muutettuna vaihtelee noin e=0,06 ja e=0,25 valilla.
Hameentien varteen osoitettujen asuinrakennusten korttelialueelle on osoitettu
tehokkuudeksi 0,35. Himeentien varteen osoitettujen teollisuusrakennusten

korttelialueiden rakennusoikeus vaihtelee 1 000 - 1 400 k-m? valill (e=015-e=0,20).

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia ilman arvonlisaveroa
noin 4 miljoonaa euroa katu- ja infrarakentamisesta. Kunnan omistamalle alueelle
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sijoittuvien tonttien myyntituloksi arvioidaan 4,9 miljoonaa ja sopimuskorvauksina
kunta saa kaavan my6ta 3,9 miljoonaa euroa. Maankayttékorvauksista on sovittu
maanomistajien kanssa kaydyissa maapoliittisissa neuvotteluissa. Hariskiven
maankayttdsopimukset hyvaksyttiin 26.8.2019 kunnanhallituksessa. Kaava-alue on
osin kunnan omistuksessa (n.50 %).

Suunnittelun vaiheet
Kaavahanke on kaynnistetty kunnan aloitteesta.

Asemakaava ja asemakaavan muutos ovat tulleet vireille osallistumis- ja
arviointisuunnitelman kuulutuksen yhteydessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on ollut MRL:n 30 8:n kuulemistarkoituksen mukaisesti nahtavilla 25.10.-12.11.2012
valisena aikana. Nahtavillaoloaikana osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin
12 mielipidetta ja kahdeksan lausuntoa. Palautteessa ei vastustettu alueen
kaavoittamista, sen sijaan kommentointiin mm. viheralueita, sysimiiluja, raskasta
liikennetta seka pohjavesialueen huomioimista. Kaavan vireilletulon jalkeen
jarjestettiin suunnittelutydpaja, jossa lahialueen asukkaat ja kaava-alueen
maanomistajat saivat suunnitella alueen maankayttda. Tyopajasta saatiin nelja
erilaista rakennemallia, joiden pohjalta kaavaluonnosvaihtoehdot suunniteltiin.

Kuntakehityslautakunta kasitteli asemakaavaluonnosta kokouksessaan 17.4.2013,
hyvaksyi asemakaavaluonnoksen ja paatti asettaa asemakaavan muutosluonnoksen
nahtaville. Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla 16.5.2014 - 17.6.2014.
Nahtavillaoloaikana luonnosvaiheesta saatiin 20 mielipidetta ja 12 lausuntoa. Yleisesti
palautteissa alueen ja lahialueiden asukkaat pitivat maankaytoltaan tiiveinta
vaihtoehtoa huonoimpana ja viranomaistahot taas pitivat sité parhaimpana.
Luonnosvaihtoehdoista kehiteltiin palautteen ja lisaselvitysten perusteella luonnosten
kaltainen, paranneltu versio. Palautteen myodta kaavan tavoite selkiintyi edelleen
omakotivaltaisempaan suuntaan ja omakotitonttien maaraa pyrittiin lisaamaan
alueella. Tavoitteena pidettiin edelleen toimivan joukkoliikenteen mahdollistavaa
yhdyskuntarakenteen tiheytta, mutta huomioitiin lisaksi alueen sijainti tiiviin
rakenteen rajaseudulla.

Kuntakehityslautakunta hyvaksyi Hariskiven asemakaavaehdotuksen kokouksessaan
17.8.2016.

Kaavaratkaisun keskeinen sisalto

Hariskiven asemakaava-alue tukeutuu Hyrylan taajamakeskittymaan ja eheyttaa
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Asemakaavan toteuttaminen vahvistaa
Hyrylan palveluiden kysyntaa ja tiivistaa paakaupunkiseudun kaupunkirakennetta.

Nykytilanteessa suunnittelualue on eteldosistaan asemakaavoitettu ja pohjoisosista
kaavoittamaton. Suunnittelualueella maankayttd on nykyisin suurimmalta osalta
virkistyskaytossa olevaa metsaa, pohjoisosassa sijaitsee vanhaa omakotiasutusta ja
muutamia yksittaisia pihapiireja on suunnittelualueen ita- ja lounaisosassa.
Suunnittelualueen kaakkoiskulmassa sijaitseen teollisuustontti. Suunnittelualueella on
my0s toteutumattomia liike- ja toimistorakennusten seka teollisuusrakennusten
korttelialueita. Alueella on sijainnut vanha vesitorni, joka on purettu.
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Asemakaava-alue tukeutuu Hameentiehen, josta alueelle toteutetaan uusi liittyma.
Hameentien varressa on tehokkaampaa asumisen aluetta, Hdmeentien varressa on A-
kortteleita, joiden tehokkuus on 0,35. Liittymakohtaan on osoitettu olemassa oleva
teollisuusrakentaminen. Tehokkain rakentaminen sijoittuu Hdmeentien varteen.
Muilta osin alueen tehokkuus 0,25 joka vastaa normaalia pientaloaluetta.
Asuinpientalojen korttelialueita (AP) on sijoitettu eri puolille kaava-aluetta. Ne
tuottavat tiiviydeltadn omakotiasutusta vastaavaa ymparistda, mutta
toteutusvaihtoehdot ovat joustavammat kuin perinteisella omakotialueella. Alueelle
leimallista rakentamista tulee olemaan omakotirakentaminen. Tontteja muodostuu
alueelle 92 kpl, joista 48 kpl mahdollistaa sivuasunnon. Vesitorninmaelle on osoitettu
valtuustoaloitteen mukaisesti noin 400 nelion suuruisia miniomakotitalotontteja 13
kpl. Miniomakotitalojen tonteilla tuetaan esimerkiksi pidempaan kotona asumista, kun
yksin asuville kuntalaisille luodaan mahdollisuus rakentaa nykyiset asumisen tarpeet
tayttava pienempi asunto ja samalla isommat omakotitalot vapautuvat kiertoon
nuoremmille perheille. Tiiviin rakentamisen pientalokorttelit voivat tarjota alykasta
asuinymparistoa ja kohtuuhintaisia tontteja. Puretun vesitornin ldhialue on metsaa,
joka sailytetaan padosin seka Hariskiven etta Vaunukankaan asukkaista palvelevana
laajana virkistysalueena. Lisaksi kaava-alueen luoteis- ja ldansiosaan on osoitettu
lahivirkistysalue, jossa pystytaan kasittelemaan alueen hulevesia. Liki kolmannes
alueen pinta-alasta on virkistysaluetta ja puistoa.

Lisatiedot: kaavasuunnittelija Jenni Aalto p. 040 314 3673

Ehdotus

Esittelija: Pia Sjoroos, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa esittaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus

® hyvaksyy laaditun Hariskiven asemakaavaehdotuksen ja luonnosvaiheen
lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet
® asettaa asemakaavaehdotuksen MRA 27 8:n mukaisesti nahtaville muistutusten
ja lausuntojen esittamista varten.
Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

® hyvaksya ja tarkastaa poytakirjan taman asian osalta kokouksessa.

Puheenjohtajan avattua keskustelun Jari Raita esitti asian palauttamista takaisin
valmisteluun. Palautusesitys raukesi kannattamattomana.

Jari Raita jatti eriavan mielipiteen.
Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin

Eridva mielipide

Jari Raita

Eridvan mielipiteen syy:

Puutteellinen valmistelu liikennesuunnitelman osalta.
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Asemakaavassa osoitetaan alueen koko liikenne Hariskiventien kautta Hameentielle.
Kyseinen risteys on jo olemassa olevalle liikenteelle ongelmallinen. Valmistuvassa
Hameentien parannuksessa tehtdva risteys ei riita uuden liikkennemaaran
lapaisemiseen, koska nykyisinkin on jo ongelmia.

Muutosesitys:

Kyseessa olevan asemakaavan etelapuolella olevalle Nahkelantielle on helposti
ohjattavissa osa liilkenteesta jo olemassa olevia katuja pitkin.

Lisaksi olemassa olevat Vaunukankaan ala-aste ja paivakoti ovat saavutettavissa
paremmin. Hariskiventien lansipaasta olisi ratkaistava katuyhteys olemassa olevalle
Vankkurikujalle. Kyseisen reitin kautta on suora yhteys koululle ja paivakodille saastaa
aikaa ja luonnonvaroja. Mutta ennen kaikkea vahentden Hameentien risteyksen
ongelmaa.

Kyseessa olevan tien jatkuminen juuri valmistuvaan Vaunukankaantien, Nahkelantien
ja Lahelantien risteykseen, mista on taas hyvat yhteydet eteenpain.

Jari Raita

Tuusulassa 11.09.2019

Kunnanhallitus, 16.09.2019, § 364

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jenni Aalto

1 E Hariskiven aikaisemmat kasittelyvaiheet 17.8.2016, khall 16.9.2019
2 E Hariskiven kaavakartta, khall 16.9.2019

3 E Hariskivi, kaavaselostus, khall 16.9.2019

4 E Hariskivi kaavaselostuksen liitekooste, khall 16.9.2019

Ehdotus
Esittelija: Arto Lindberg, pormestari

Kunnanhallitus paattaa

® hyvaksya laaditun Hariskiven asemakaavaehdotuksen ja luonnosvaiheen
lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet

® asettaa asemakaavaehdotuksen MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville muistutusten
ja lausuntojen esittamista varten.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Jouko Riola poistui kokouksesta asian kasittelyn ajaksi (yhteisdjaavi).

Kuntakehityslautakunta, 13.11.2019, § 136

Valmistelija / lisatiedot:
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Liitteet

Jenni Aalto
jenni.aalto@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

1 H kaavakartta, KKL 13.11.2019
2 H Hariskiven asemakaavaselostus, KKL 13.11.2019
3 H Hariskiven asemakaavaselostuksen liitekooste, KKL 13.11.2019

Perustelut

Kunnanhallitus paatti 16.9.2019 hyvaksya asemakaavaehdotuksen seka
luonnosvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet, seka asettaa
asemakaavaehdotuksen MRA 27 &:n mukaisesti nahtaville muistutusten ja lausuntojen
esittamista varten.

Kaavaehdotuksesta saatiin 7 kpl muistutuksia, jotka kohdistuvat kortteleihin 2618-
2621, etaisyyteen uuden ja olemassa olevan rakentamisen valilla, hulevesiin,
jatevesiin, maisema-arvoihin, kallion rajaytyksiin, ulkoilu- ja virkistysyhteyksiin,
liikenteeseen ja yksittaisen kiinteiston ajoyhteyteen. Kaavaehdotuksesta saatiin
viranomaisten 14kpl lausuntoja sen ollessa julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt
huomautukset kohdistuivat pohjaveteen, huleveteen, virkistysalueisiin,
viheryhteyksiin, luontokohteisiin, lepakoihin, maakunnallisiin suojeluarvoihin,
muinaisjaannokseen, maisema-arvoihin, kulkureitteihin, liikenteeseen,
meluntorjuntaan, tietoliikenneverkkoon, lammon- ja sahkdnjakeluun.

Toimenpiteet julkisen nahtavilldolon jalkeen

Liiteraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta saadusta palautteesta seka
vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin. Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu
huomioon, kaavan tavoitteet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset

ELY-keskuksen lausunnon johdosta:

® Hariskiven kaava on jaettu etenemaan kahdessa eri osassa. Kaavaehdotuksen
pohjoisosan korttelin 2606 tontit 1 ja 2 on jatetty pois asemakaavan
hyvaksymiskasittelysta.
Keski-Uudenmaan Ymparistokeskuksen lausunnon johdosta:

® asemakaavamaaraysta sl-1 on taydennetty kausikuivan noron osalta ja
asemakaavaselostusta on taydennetty pienvesien osalta

® asemakaavamaaraysta pohjavesista on muutettu ja ristiriitaisuuden takia
poistettu kohta: "Kaikki sdiliot, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai
muille pohjaveden laadulle vaarallisille aineille on sijoitettava sisatiloihin
vesitiiviiseen katettuun suo-ja-altaaseen. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla
suurempi kuin varastoitavan nesteen enimmaismaara”. Poistettu maarays on
aiemmin tarkoitettu ohjaamaan 6ljylammitysta. Kaavassa on kielletty oljy
lammitysmuotona pohjavesialueella.

® asemakaavaselostuksen pohjavesialueiden rajauksia koskeva karttakuva on
paivitetty

® selostusta on taydennetty vastaavilta osin
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ELY-keskuksen ja Keski-Uudenmaan Ymparistokeskuksen lausuntojen johdosta:

asemakaavaselostusta on tdydennetty pohja- ja hulevesien osalta
kaavakartan yleismaarayksiin on lisatty kohta: kaava-alueen hulevedet tulee
viivyttaa yleisilla alueilla siten, ettei kaava-alueelta ulos johdettavat vesimaarat
oleellisesti lisdanny alueen rakentamisen myota.

® kaavakartan yleismaarayksiin on lisatty kohta: hulevesien hallinnassa on
huolehdittava, ettei kaava-alueelta ulos johdettavan vedenlaatu vaaranna
Rusutjarven tai sen valuma-alueen vesistojen virkistys- tai hyotykayttoa.

® kaavakartan yleisiin maarayksiin on siirretty pohjavesimaarayksesta kohta:
Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava selvitys pohja- ja hulevesien
jarjestamisestd. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa suunnitelma
rakentamisen aikaisesta pohja- ja hulevesien hallinnasta.

® Hameentien varren melumaaraysta on taydennetty: ... siten, etta piha-alueen
liikennemelutasojen ohjearvot alittavat paivaohjearvon 55 dB ja yoohjearvon 50
dB". Asemakaavaselostusta on tadydennetty vastaavilta osin.

Suomen Luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry:n lausunnon johdosta:

® Vankkurikujan pohjoispaasta lahtevaa ohjeellista jalankulun ja pyoérailyn tien
merkintaa on osittain muutettu olemassa olevan polun mukaiseksi
Caruna Qy:n lausunnon johdosta:

® kaavakarttaan on lisatty et-alueiden tilavarauksia puistomuuntamoita varten ja
selostusta on taydennetty vastaavilta osin
Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

® asemakaavamaaraysta koskien korttelia 2612 ja korttelin 2613 tontteja 1-3 on
taydennetty kellareiden rakentamisen kiellolla
® kaavakarttaan on lisatty rakentamista ohjaavat nuolimerkinnat vanhan
vesitorninmaen rinteen korkeimpiin kohtiin sijoittuviin tontteihin
® jateveden pumppaamoa koskevaa asemakaavamaaraysta on taydennetty ja
indeksi on vaihtunut et-3:sta et-5:een
® Kiinteistdn 858-409-5-128 ajoyhteys on muutettu kulkemaan olemassa olevaa
ajoyhteyttapitkin tontin itapuolelle
® selostusta on taydennetty vastaavilta osin
Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia katujen nimien,
littymakieltojen, melumaarayksen merkinnan ja maanpinnan korkeusasema pisteiden
osalta.

Aineistoon tehdyt taydennykset:

kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden osalta
asemakaavaselostusta on taydennetty suojelukohteiden osalta Museoviraston
lausunnon johdosta
® kaavaselostusta on paivitetty lepakoiden osalta Keski-Uudenmaan
Ymparistokeskuksen ja Suomen Luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry:n
lausuntojen johdosta
® kirjoitusvirhe on korjattu kaavakartasta
® kaavaselostuksen liitemateriaalia on paivitetty
Julkisen nahtavilldolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu asianomaisten
tahojen kanssa.
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Lisatiedot: kaavasuunnittelija Jenni Aalto p. 040 314 3673

Ehdotus
Esittelija: Pia Sjoroos, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus

® hyvaksyy laaditun asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
® hyvaksyy lausuntoihin ja muistutuksiin laaditut vastineet
® esittaa valtuustolle, etta

VALTUUSTO paattaa

® hyvaksya Hariskiven asemakaavan ja asemakaavan muutoksen

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

® hyvaksya ja tarkastaa poytakirjan taman asian osalta kokouksessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Kunnanhallitus
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Kuntakehityslautakunta, § 16,31.01.2018
Kunnanhallitus, § 64,26.02.2018

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, § 6,15.03.2018
Valtuusto, § 25,19.03.2018

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, § 16,10.09.2018
Kuntakehityslautakunta, 8 107,10.10.2018
Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, § 19,22.10.2018
Kunnanhallitus, § 363,29.10.2018
Kuntakehityslautakunta, § 116,31.10.2018
Kunnanhallitus, § 382,05.11.2018

Valtuusto, § 125,12.11.2018

Kuntakehityslautakunta, 8 137, 13.11.2019

§137

Hyrylan liike- ja palvelukeskus, tavoitteiden tarkentaminen

TUUDNO-2018-165

Kuntakehityslautakunta, 31.01.2018, § 16

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikko

1 Tuusulan kaupan palveluverkkoselvitys 19.1.2018
2 Paivittaistavarakaupan verkko paatokseen 31.1.2018

Kaupan palveluverkkoselvitys

Kuntasuunnittelu-tulosalue on Ramboll Finalnd Oy:n kanssa laatinut Tuusulan
maankayton suunnittelun tueksi paivittaistavarakaupan, keskustahakuisen
erikoiskaupan ja tilaa vaativan erikoiskaupan sijoittumista, mitoitusta ja ajoittumista
koskevan selvityksen. Palveluverkkoselvitys kattaa koko kunnan alueen ja kaikki
kaupan alat, mutta tarkastelun paapaino on alueellisesti Hyrylassa ja toiminnallisesti
paivittaistavarakaupassa. Selvitys laadittiin padasiassa yleiskaava 2040:n valmistelua
varten, mutta myds Hyrylan taajaman etelalaidalla vireilla olevien
paivittaistavarakauppojen hankkeisiin liittyvan rakennuskielloista poikkeamisluvan
myontamisen harkinnan tueksi.

Tyota ohjasi ohjausryhma, johon kuuluivat Pia Sjéroos, Asko Honkanen, Henna
Lindstrom ja Petteri Puputti Tuusulan kunnasta. Tyohon sisaltyi Tuusulan
kuntakehityslautakunnan ty6pajaosuus, jossa kerattiin kuntakehityslautakunnan
jasenten nakemyksia osaksi tydta. Tyosta vastasivat Kimmo Koski (projektipaallikko),
Eero Salminen ja Jaana von Denffer Ramboll Finland Oy:sta.

Palveluverkkoselvitys on liitteena.
Johtopaatelmia kehittamispoluista

Kts. selvityksen s. 42, johtopaatdkset.



Tuusulan kunta Péytakirja 14/2019 26 (60)
Kuntakehityslautakunta 13.11.2019

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

Selvityksessa on tutkittu kahta eri skenaariota, joissa paivittaistavarakaupan verkon
kehittaminen on ollut keskustavetoista tai keskustan ulkopuolista. Todellisen
tavoitteen voi kunta valita toisinkin, yhdistellen naita kahta skenaariota.

Hyrylan taajaaman osalta keskustan vetovoiman parantamisen ja siten kaupallisen
palvelutarjonnan ohjaaminen keskustaan tulisi olla ensisijainen tavoite. Keskustaan
sijoittuvan paivittaistavarakaupan myo6ta voi syntya toivottua erikoistavarakauppaa
enemman kuin muissa skenaarioissa. Taman ohella on kuitenkin syyta harkita
lahipalveluita tarjoavien paivittaistavarakauppojen sijoittamista muualle taajamaan.
Lilkekeskuksen paivittaistavarakaupan kokoluokan on arvioitu olevan 4000 kemz2,
jolloin keskustaa painottavan skenaarion minimivaihtoehdossa jaa seuraavan
kymmenen vuoden ajalle osa olevasta ja kertyvasta ostovoimasta jaettavaksi
pienempiin paivittaistavara- eli [ahikauppoihin.

Selvityksen s. 17 kuva 9:n perusteella voidaan todeta, etta Lahelan alueella on nyt - ja
Lahelanpelto Il:n rakentuessa vield enemman - tarvetta Iahikaupalle. Lahelanpelto Il -
asemakaavassa oleva lahikaupan tontti kannattaa toteuttaa tasta johtuen ensi
vaiheessa riippumatta keskustaan tavoiteltavan liikekeskuksen rakentamistarpeesta.
Lisaksi Puustellinmetsan asemakaavassa on tontti, josta on oltu kiinnostuneita ja on
todennakoista, etta mikali tontti myydaan, toteutuu siihen paivittaistavarakaupan
tiloja ja polttoaineenjakelua. Tdma lisaisi Puustellinmetsan vetovoimaa ja
polttoaineenjakelun myo6ta parantaisi Hyrylan taajaman palvelutasoa silta osin.
Jokelan ja Kellokosken osalta on perusteltua jatkaa aiemmin aiotulla linjalla sijoittaa
suurimmat paivittaistavarakaupat keskustoihin. Kysynnan myoéta pienten alle 1000
kem2:n myymaldiden sijoittaminen keskustasta etdalle sijoittuville asuinalueille on
perusteltua.

FOCUS- ja Tuomalan alueiden aiempien osayleiskaavapaatdsten ratkaisua ei ole
tarvetta avata uudelleen harkittavaksi.

Liitteena on kartta, jossa on esitetty valmisteltu Hyrylan paivittaistavarakaupan
tavoiteverkko. Tavoiteverkon osalta ei ole syyta tehda paatdksia selvityksen mukaisen
koko mitoituskauden 2040:n ajalle, vaan paattaa seuraavista kaupallisen verkon
kehitysaskelista.

Asemakaavojen muutostarve

Lainvoimaisissa asemakaavoissa on runsaasti kortteleita, joihin mm.
paivittaistavarakaupan sijoittaminen on mahdollista, vaikka sita ei olisi toteutetukaan.
Mikali todetaan, ettd kunnan tavoitteena on ohjata aiempaa enemman
liikerakentamisen sijoittumista taajamissa, jouduttaneen muuttamaan asemakaavoja.

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle
paatettavaksi, etta

1. Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa Hyrylan keskustaan monipuolinen
liikekeskus ja selvittaa voiko taman yhteyteen toteuttaa kunnan kayttéon mm.
toimistotiloja seka asumista.
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2. Taman ohella Lahelanpelto II:n ja Puustellinmetsan asemakaavojen alueille
tavoitellaan pienia, lainvoimaisten asemakaavojen mukaisia
paivittaistavarakauppoja.

3. Muiden Hyrylan taajaman keskusta-alueen ulkopuolisten ldhikauppojen osalta
tavoitteena on edeta em. jalkeen toisessa vaiheessa.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 26.02.2018, § 64

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikko

Liitteet

1 Tuusulan kaupan palveluverkkoselvitys 19.1.2018
2 Paivittaistavarakaupan verkko paatokseen 31.1.2018

Ehdotus
Esittelija: Harri Lipasti, kansliapaallikkd

Kunnanhallitus paattaa ehdottaa, etta

VALTUUSTO paattaa, etta

1. Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa Hyrylan keskustaan monipuolinen
liikekeskus ja selvittaa voiko taman yhteyteen toteuttaa kunnan kayttéon mm.
toimistotiloja seka asumista.

2. Taman ohella Lahelanpelto Il:n ja Puustellinmetsan asemakaavojen alueille
tavoitellaan pienia, lainvoimaisten asemakaavojen mukaisia
paivittaistavarakauppoja.

3. Muiden Hyrylan taajaman keskusta-alueen ulkopuolisten ldhikauppojen osalta
tavoitteena on edeta em. jalkeen toisessa vaiheessa.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Asko Honkanen ja Marko Harkonen olivat asiantuntijoina kokouksessa.

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, 15.03.2018, § 6

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd
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Liitteet
1 Tuusulan kaupan palveluverkkoselvitys 19.1.2018
2 Paivittaistavarakaupan verkko paatokseen 31.1.2018

Ehdotus

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta merkitsee asian tiedoksi.
Paatos
Merkittiin tiedoksi.

Pia Sjéroos ja Marko Harkdnen olivat asiantuntijoina kokouksessa.

Valtuusto, 19.03.2018, § 25

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd

Liitteet
1 Tuusulan kaupan palveluverkkoselvitys 19.1.2018
2 Paivittaistavarakaupan verkko paatokseen 31.1.2018

Ehdotus

Valtuusto paattaa, etta

1. Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittda Hyrylan keskustaan monipuolinen
liikekeskus ja selvittaa voiko taman yhteyteen toteuttaa kunnan kayttéon mm.
toimistotiloja seka asumista.

2. Taman ohella Lahelanpelto Il:n ja Puustellinmetsan asemakaavojen alueille
tavoitellaan pienia, lainvoimaisten asemakaavojen mukaisia
paivittaistavarakauppoja.

3. Muiden Hyrylan taajaman keskusta-alueen ulkopuolisten ldhikauppojen osalta
tavoitteena on edetd em. jalkeen toisessa vaiheessa.

Jussi Salonen esitti valtuustoryhmien neuvottelutuloksena, etta kohta 3. muutetaan
seuraavaksi: "Muiden Hyrylan taajaman keskusta-alueen ulkopuolisten ldhikauppojen
osalta tavoitteena on edeta toisessa vaiheessa, kun kohdan 1 Hyrylan keskustan
monipuolisesta liikekeskuksesta on toteutuspaatos.”
Paatos
Valtuusto paatti, etta
1. Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittéaa Hyrylan keskustaan monipuolinen
liikekeskus ja selvittaa voiko taman yhteyteen toteuttaa kunnan kayttéon mm.
toimistotiloja seka asumista.
2. Taman ohella Lahelanpelto Il:n ja Puustellinmetsan asemakaavojen alueille

tavoitellaan pienia, lainvoimaisten asemakaavojen mukaisia
paivittaistavarakauppoja.
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3. Muiden Hyrylan taajaman keskusta-alueen ulkopuolisten lahikauppojen osalta
tavoitteena on edeta toisessa vaiheessa, kun kohdan 1 Hyrylan keskustan
monipuolisesta liikekeskuksesta on toteutuspaatos.

Kokous keskeytettiin tauon ajaksi klo 20.05 - 20.20.

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, 10.09.2018, 8 16

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikko

1 Liikekeskuksen sijainti VVTK 9-2018.pdf
2 Tuusulan kaupan palveluverkkoselvitys 19.1.2018

Liikekeskuksen sijaintivaihtoehtojen vertailua on koostettu paatoksentekoa varten.
Arvioinnin osalta tulee ottaa huomioon, etta paljolti hankkeen onnistuminen riippuu
tahtotilasta ja kyvysta tehda kompromisseja. Arvioinnin myota on pyritty esittamaan
eri sijaintien hyvia ja huonoja puolia, mutta myds rajoitteita.

Sijaintivaihtoehdot on poimittu keskusta-alueelta kaydyn kunnanhallituksessa ja
kuntakehityslautakunnassa kaydyn keskustelun pohjalta. Viisi sijaintivaihtoehtoa on
valittu niilla kriteereilla, etta ne ovat riittavan suuria, rakentamattomia, purettavissa tai
kehitettavissa olevia seka sijaitsevat keskusta-alueella. Esitetytkohderajaukset ovat
muokattavissa - rajaukset on tehty olettaen, etta mahdollinen liikekeskushanke
kaavallisesti tutkittaisiin vahintaan esityksen mukaisesti eli samassa yhteydessa
tutkittaisiin myos alueen muuta kehittamista.

Hanke

Hankkeen koko on keskusliikkeiden kanssa kaydyn keskustelun, tilakeskuksen ja
liikennesuunnittelun asiantuntijoiden kanssa kaydyn keskustelun pohjalta
muodostunut. Hanke on arvioitu tassa vaiheessa olevan enimmillaan:

4000-8000 kem?2 paivittaistavarakauppaa
4000 kem2 erikoistavarakauppaa tai palveluita
Noin 4000-5500 kem2 toimistorakentamista ml. kokoontumistiloja (eli ”
kunnantalo”). Toimistotilat pyritaan sijoittamaan katutasoa ylempiin kerroksiin.
® Pysakaointi, 350-450 autopaikkaa
® Minka lisaksi tavoitellaan asuinrakentamista.
Valitettavasti vasta arvioinnin viime vaiheessa yksi keskusliike ilmoitti, etta
paivittaistavarakaupan enimmaisosuuden tulisi olla 2000 kem2 suurempi kuin
aiemmin oli arvioitu. Talta osin liikkennemaaraarviossa on myéhemmin tarvetta tehda
viela tarkistuksia. Hankkeen tassa vaiheessa on viela niin moni muuttuja auki, ettei se
sijaintipaatdksen osalta ole valttamatonta.

Arviointi

Arvioinnissa on kayty lapi eri osatekijoita, paaasiassa pohtien vaikutuksia
yhdyskuntarakenteeseen, liikenteeseen, yhdyskuntatalouteen,kaupunkikuvaan ja
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elinymparistddn. Arvioinnissa ei ole ollut aikataulusyista johtuen mahdollista tehda
kustakin sijaintivaihtoehdosta omaa "keskustan yleissuunnitelmaa", vaan on
hyodynnetty olevaa aineistoa. On hyddynnetty kuhunkin kohteeseen aiemmin
laadittuja suunnitelmia vaikka ne eivat hankkeeltaan ole olleet yhtenevaisia nyt
kehitettavan kanssa. Tehtyjen aiempien luonnosten avulla kunkin kohteen osalta on
kuitenkin voitu esittaa huomioita toivottavasti riittdvan havainnollisesti.

Toinen merkittava tekija on sen sijaan vield auki. Viela valtuustoasioiden
valmistelutoimikunnalle asiaa valmisteltaessa ei ole laadittu liikepaikka-arviointia,
jonka myo6ta sijaintivaihtoehtojen toimivuus liiketaloudellisesti olisi arvioitu.
Lilkenneverkon toimivuustarkastelun osalta niin ikaan kaytettavissa on vasta
tarkastelun 1. luonnos, mutta senkin perusteella voi jo tehda johtopaatelmia.

Liitteena valmisteltu aineisto.

Ehdotus

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta merkitsee valmistelutilanteen tiedoksi.

Paatos
Merkittiin tiedoksi.

Asko Honkanen ja Marko Harkdnen olivat asiantuntijoina kokouksessa.

Kuntakehityslautakunta, 10.10.2018, § 107

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd

Liitteet
1 Liite 1 Liikekeskuksen sijainti, vaihtoehtojen arviointi 10-2018, KKL 10.10.2018
2 Tuusulan kaupan palveluverkkoselvitys 19.1.2018, liite 2, KKL 31.10.2018
3 Liikenne Hyryke loppuraportti 2018-09-26, liite 3, KKL 31.10.2018
4 Kauppapaikka-arviointi 9.10.2018, liite 4, KKL 31.10.2018
(Salassa pidettava)
5 Paatoksen liitekartta ve 3+4, KKL 31.10.2018

Valtuustoasioiden valmistelutoimikunnan kokouksen jalkeen arvioon on liitetty
valmistuneet lilkennevaikutusten arviointiraportti ja kauppapaikka-arvion luonnos.
Lisaksi arviota on vahaisilta osin paivitetty.

Johtopaatelma

Arvion osalta syntyy luonnollisesti tulkinnanvaraa, koska kaikki arvioidut osatekijat
eivat ole yksiselitteisesti mitattavissa tai laskettavissa, vaan niihin sisaltyy subjektiivista
tulkinnanvaraa. Tassa vaihetta hanketta joudutaan sietdamaan epatarkkuutta, mutta
nyt kerattyjen tietojen pohjalta on tehtavissa paatos siita, mihin lilkkekeskus Hyrylassa
tulisi toteuttaa. Parhaat edellytykset liikekeskuksen kehittamiseksi tarjoaa olevan
keskustan pohjoispaan ve 3 ja 4 -yhdistelma. Taman vaihtoehdon vahvuuksina ovat
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mm. keskeinen sijainti nyt ja tulevassa rakenteessa, kunnan merkittdva maanomistus,
jo olevat liiketilat ja lilkenteen toimivuus. Tama yhdistelmavaihtoehto on vahva
vaihtoehto kaikkien arvioitujen osa-alueiden osalta, joskin tahan sijaintiin liittyva
merkittava ongelma on olevien kiinteistdjen purkamistarve. Toisaalta viela
suunnitelmat eivat ole niin pitkalla, etta tuleeko varautua myds kirjaston purkamiseen
vai voidaanko rakennusta hyddyntaa ja vasta seuraavassa vaiheessa uusia naita tiloja.

Toisena hyvana vaihtoehtona voi pitaa ve 5:ta, mutta tdman heikkoutena on viela
muutamien vuosien ajan sijaintia ydinkeskustan laidalla. Rykmentinpuiston
keskuskorttelien rakentumisen myota tilanne muuttuu. Sikali kun liikekeskuksen
toteuttamista pidetaan kiireellisend, ve 5 kannattaa jattaa odottamaan seuraavaa
keskustan suurta liikerakentamishanketta, jolloin ve 3+4 ja ve 5 muodostavat hyvan
parin Tuusulanvaylan kumminkin puolin.

Jatkotoimenpiteista

Ve 3:n alueelle on aiemmin ollut YIT:n keskustan ideakilpailun lopuksi mydnnetty
suunnitteluvaraus. Tavoitteena ei tuolloin ideakilpailussa ollut liikekeskuksen
toteuttaminen eika hankkeeseen kilpailutettu kunnan edellyttamia tiloja, joten uusi
kilpailutus on tarpeen. YIT:n suunnitteluvarauksen myoéta syntyi hyva suunnitelma
keskustamaisen asuinkerrostalokorttelin toteuttamiseksi vanhan ostoskeskuksen
alueelle. Hanke jai tuolloin odottamaan liikekeskuksen sijainnin paattamista ja mikali
liikekeskuksen suunnitelmat sen mahdollistavat, hankkeen eteneminen on edelleen
mahdollista.

Liikekeskushanke on lahivuosikymmenien merkittavin muutos keskusta-alueen osalta
Rykmentinpuiston keskuksen rakentamisen ohella. Parhaaseen lopputulokseen
paasemiseksi ja kunnan omistajien kiinteistjen jalostamiseksi taloudellisesti
jarkevalla tavalla kannattaa alueen toteuttaminen kilpailuttaa. Kilpailuttamalla alueen
toteutusta paasee kunta valitsemaan asettamiensa kriteerien mukaan parhaan
ratkaisun.

Kunnan mita ilmeisimmin pyrkiessa vuokraamaan liikekeskuksesta kunnantalon
korvaavia tiloja kilpailulla voidaan varmistaa, etta ratkaisu on taloudellinen.
Hankintalain nakdkulmasta taas toimitilojen hankkiminen ja niiden vuokrauksen
kilpailuttamisvelvollisuus riippuu usein siita, milla tavoin ja milloin tilat otetaan
kayttéon. Mikali kyseessa olisi jo toimistokaytossa oleva rakennus, jossa suoritetaan
vain tavanomainen saneeraus, eika vuokrasopimus ole normaalia alan kaytantoa
pidempi, on kyseessa tavanomainen vuokrasopimus eika hankinta. Tassa tapauksessa
sen sijaan, mikali vuokra-aika on tavanomaista pidempi ja kokonaan uusi kiinteisto
muokataan vuokralaisen yksildllisiin tarpeisiin, kyseessa on hankintalain
tarkoittamalla tavalla hankinta. Oikeuskaytannon ja -kirjallisuuden perusteella voidaan
katsoa, ettd jarjestelyn kuuluminen hankintalainsaadannon piiriin ratkeaa
ensisijaisesti hankinnan tosiasiallisen objektiivisen luonteen mukaan. Merkitysta ei ole
silla seikalla, mihin juridiseen muotoon tarjouspyynt® on puettu.

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko
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Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle,
etta valtuusto paattaa:

Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittéa Hyrylan keskustaan monipuolinen
liikekeskus, asuinrakentamista ja kunnan kaytt6één mm. toimistotiloja liitekartalla
osoitetulle alueelle.

KETEK valmistelee liikekeskuksen toteuttamiseksi kilpailutuksen

litekartalla osoitetulle alueelle. Kilpailutuksen tavoitteena on I6ytaa
yhteistydkumppanit hankkeeseen, jonka my6ta toteutetaan monipuolinen
liikekeskus ja kunnan kayttoon toimistotiloja seka mahdollisuuksien mukaan
asuinrakentamista. Mikali maanomistajien kanssa kaytavien neuvottelujen osalta
ei yhteista tahtotilaa saada, jatetaan nama kilpailualueesta pois.

Valtuuttaa kunnanhallituksen hyvaksymaan kilpailutusasiakirjat ja valitsemaan
kilpailutéiden arviointiryhmaan nelja kunnanhallituksen valitsemaa edustajaa.
Kuntakehitysjohtaja valitsee arviointiryhmdaan nelja viranhaltijaa. Lisaksi
arviointirynmaan pyydetaan muiden kuin kunnan omistamien kiinteistdjen
kiinteistdnomistajien edustajat. Arviointiryhman puheenjohtajana toimii
viranhaltija.

Tilakeskus selvittaa alueella olevien kunnan palveluiden tilatarpeen ja
mahdollisten korvaavien tilojen saatavuuden.

Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti palauttaa asian takaisin valmisteluun, kuitenkin siten,

etta

1. Liilkekeskuskokonaisuuden paikaksi valitaan vaihtoehto 3+4

2. Hankkeessa edetaan neuvottelumenettelyalla vuoden 2019 aikana

3. Kirjastoa ei tassa vaiheessa pureta

4. Joukkoliikenteen solmupiste sijoittuu vaihtoehtojen 3+4 alueelle

5. Yleissuunnitelman laatimista jatketaan talta pohjalta

Asia tulee saattaa kuntakehityslautakunnan 31.10.2018 kokoukseen uudelleen
kasiteltavaksi.

Raisa Holmroos ja Janne Makela Newsec Oy:sta ja Heikki Vaananen Sitowise Oy:sta
esittelivat asiaa kokouksessa.

Kokous keskeytettiin neuvottelutauon ajaksi klo 19.05 - 19.30.

Jussi Salonen saapui kokoukseen klo 17.16 ja Paivo Kuusisto klo 17.53 tdman asian

kasittelyn aikana. Pasi Huuhtanen poistui kokouksesta taman asian kasittelyn aikana
klo 18.30.

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, 22.10.2018, § 19

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen

1 Liite 1 Liikekeskuksen sijainti, vaihtoehtojen arviointi 10-2018, KKL 10.10.2018
2 Tuusulan kaupan palveluverkkoselvitys 19.1.2018, liite 2, KKL 31.10.2018
3 Liikenne Hyryke loppuraportti 2018-09-26, liite 3, KKL 31.10.2018
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4 Kauppapaikka-arviointi 9.10.2018, liite 4, KKL 31.10.2018
(Salassa pidettava)
5 Paatoksen liitekartta ve 3+4, KKL 31.10.2018

Valmisteluasiain valmistelutoimikunnan kokouksen 10.9.2018 § 16 jalkeen on
valmistunut vaihtoehdoista laadittu liikepaikka-arvio. Kuntakehityslautakunta on
kasitellyt asiaa kokouksessaan 10.10.2018 § 107 ja kasittelee seuraavan kerran
31.10.2018. Tarkoitus on, etta kunnanhallitus tekee kokouksessaan 5.11.2018

paatdésehdotuksen 12.11.2018 pidettavaan valtuuston kokoukseen.

Ehdotus

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta merkitsee asian tiedoksi.
Paatos
Merkittiin tiedoksi.

Asko Honkanen oli asiantuntijana kokouksessa.

Kunnanhallitus, 29.10.2018, § 363

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen

Liitteet
1 Kauppapaikka-arviointi 9.10.2018, liite 4, KKL 31.10.2018
(Salassa pidettava)
2 Liikenne Hyryke loppuraportti 2018-09-26, liite 3, KKL 31.10.2018

3 Tuusulan kaupan palveluverkkoselvitys 19.1.2018, liite 2, KKL 31.10.2018

4 Liikekeskuksen sijainti, vaihtoehtojen arviointi, liite 1, KKL 31.10.2018

Kuntakehityslautakunta kasittelee asiaa kokouksessaan 31.10.2018.

Ehdotus
Esittelija: Harri Lipasti, kansliapaallikkd

Kunnanhallitus paattaa

® ottaa asian valtuuston 12.11.2018 pidettavan kokouksen esityslistalle
® tehda ehdotuksensa valtuustolle 5.11.2018 pidettavassa kokouksessa.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 31.10.2018, § 116

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd
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Liitteet

1 Liikekeskuksen sijainti, vaihtoehtojen arviointi, liite 1, KKL 31.10.2018

2 Tuusulan kaupan palveluverkkoselvitys 19.1.2018, liite 2, KKL 31.10.2018
3 Liikenne Hyryke loppuraportti 2018-09-26, liite 3, KKL 31.10.2018

4 Kauppapaikka-arviointi 9.10.2018, liite 4, KKL 31.10.2018

(Salassa pidettava)

5 Paatoksen liitekartta ve 3+4, KKL 31.10.2018

Liitteena 1 olevaan sijaintipaikkojen arviointiin on lisatty saavutettavuusanalyysikartat.
Kts. diat 54 ja 55.

Taman ohella on selvitetty kunnan hankinta-asiantuntijoiden kanssa hankintalain
mahdollisuuksia jarjestaa kilpailutus kunnan edelllyttamien tilojen osalta.
Soipivimman kilpailuttamistavan |dytamiseksi ja mahdollisten kilpailutukseen
osalllstuvien tahojen ja konsortioiden |6ytamiseksi kannattaa kdynnissaa Hankintalain
tarkoittama markkinavuoropuhelu (. markkinakartoitus) samalla kilpailutusta
valmistellen. Kilpailutuksen valmistelussa on kaytava vield neuvottelut mahdollisten
yksityisten maanomistajien kanssa, minka jalkeen on jarkevinta tehda paatos
hankintamenettelysta. Paatos hankintamenttelysta voidaan tehda esim. kun
kilpailutusasiakirjat hyvaksytaan. Varsinainen kilpailutus toteutetaan siten, etta
vuoropuhelu toimijoiden ja kunnan valilla jatkuu koko prosessin ajan.

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle,
etta valtuusto paattaa:

® Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa Hyrylan keskustaan monipuolinen

liikekeskus, asuinrakentamista ja kunnan kayttédn mm. toimistotiloja liitekartalla

osoitetulle alueelle ve 3+4.

Kirjastoa ei tassa vaiheessa pureta.

Liikekeskus tulee olla hyvin saavutettavissa joukkoliikenteelld.

Yleissuunnitelman laatimista jatketaan talta pohjalta.

KETEK valmistelee Hankintalain tarkoittaman markkinavuoropuhelun ja

liikekeskuksen toteuttamiseksi kilpailutuksen. Kilpailutuksen tavoitteena on

saada alueen kaytosta ehdotuksia ja 16ytaa yhteistydokumppanit (ml. investori ja

rakennusliike) hankkeeseen vuoden 2019 aikana. Mikali alueen yksityisten

maanomistajien kanssa kaytavien neuvottelujen osalta ei yhteista tahtotilaa

saada, jatetdan nama kilpailualueesta pois.

® Valtuuttaa kunnanhallituksen hyvaksymaan kilpailutusasiakirjat ja valitsemaan
arviointiryhman.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttin.
Lisaksi kuntakehityslautakunta paatti

® tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta kokouksessa.
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Jari Raita ilmoitti olevansa esteellinen (yhteisdjaavi) ja poistui kokouksesta taman asian
kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Kunnanhallitus, 05.11.2018, § 382

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen

Liitteet
1 Liikenne Hyryke loppuraportti 2018-09-26, liite 3, KKL 31.10.2018
2 Tuusulan kaupan palveluverkkoselvitys 19.1.2018, liite 2, KKL 31.10.2018
3 Liikekeskuksen sijainti, vaihtoehtojen arviointi, liite 1, KKL 31.10.2018
4 Kauppapaikka-arviointi 9.10.2018, liite 4, KKL 31.10.2018
(Salassa pidettava)
5 Paatoksen liitekartta ve 3+4, KKL 31.10.2018

Ehdotus
Esittelija: Harri Lipasti, kansliapaallikko

Kunnanhallitus paattaa ehdottaa, etta
VALTUUSTO paattaa, etta

® Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa Hyrylan keskustaan monipuolinen

liikekeskus, asuinrakentamista ja kunnan kaytt6é6n mm. toimistotiloja liitekartalla

osoitetulle alueelle ve 3+4

kirjastoa ei tassa vaiheessa pureta

liikekeskus tulee olla hyvin saavutettavissa joukkoliikenteella

yleissuunnitelman laatimista jatketaan talta pohjalta

KETEK valmistelee hankintalain tarkoittaman markkinavuoropuhelun ja

liikekeskuksen toteuttamiseksi kilpailutuksen. Kilpailutuksen tavoitteena on

saada alueen kaytosta ehdotuksia ja 16ytaa yhteistydkumppanit (ml. investori ja

rakennusliike) hankkeeseen vuoden 2019 aikana. Mikali alueen yksityisten

maanomistajien kanssa kaytavien neuvottelujen osalta ei yhteista tahtotilaa

saada, jatetadan nama kilpailualueesta pois

® valtuuttaa kunnanhallituksen hyvaksymaan kilpailutusasiakirjat ja valitsemaan
arviointiryhman.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Valtuusto, 12.11.2018, § 125

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd
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Liitteet

1 Liikenne Hyryke loppuraportti 2018-09-26, liite 3, Valt 12.11.2018

2 Tuusulan kaupan palveluverkkoselvitys 19.1.2018, liite 2, Valt 12.11.2018

3 Liite 1 Liikekeskuksen sijainti, vaihtoehtojen arviointi 10-2018, Valt 12.11.2018
4 Kauppapaikka-arviointi 9.10.2018, liite 4, Valt 12.11.2018

5 Paatoksen liitekartta ve 3+4, Valt 12.11.2018

Ehdotus

Valtuusto paattaas, etta

® Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa Hyrylan keskustaan monipuolinen

liikekeskus, asuinrakentamista ja kunnan kayttoén mm. toimistotiloja liitekartalla

osoitetulle alueelle ve 3+4

kirjastoa ei tassa vaiheessa pureta

liikekeskus tulee olla hyvin saavutettavissa joukkoliikenteelld

yleissuunnitelman laatimista jatketaan talta pohjalta

KETEK valmistelee hankintalain tarkoittaman markkinavuoropuhelun ja

liikekeskuksen toteuttamiseksi kilpailutuksen. Kilpailutuksen tavoitteena on

saada alueen kaytosta ehdotuksia ja 16ytaa yhteistydokumppanit (ml. investori ja

rakennusliike) hankkeeseen vuoden 2019 aikana. Mikali alueen yksityisten

maanomistajien kanssa kaytdvien neuvottelujen osalta ei yhteista tahtotilaa

saada, jatetadn nama kilpailualueesta pois

® valtuuttaa kunnanhallituksen hyvaksymaan kilpailutusasiakirjat ja valitsemaan
arviointiryhman.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

[lmari Sjéblom, Ruut Sjoblom ja Antti Kaikkonen ilmoittivat olevansa esteellisia ja
poistuivat paikaltaan tdman asian kasittelyn ajaksi, eivatka ottaneet osaa asian
kasittelyyn eika paatdksentekoon. Ruut Sjdblomin tilalla oli Kokoomuksen 3.
varavaltuutettu Mari Vainionpad, Ilmari Sjoblomin tilalla oli Kokoomuksen 6.
varavaltuutettu Tapani Miettinen ja Antti Kaikkosen tilalla oli Keskustan 6.
varavaltuutettu Timo Huhtaluoma.

Puheenjohtajana toimi valtuuston 1. varapuheenjohtaja Kim Kiuru.

Kuntakehityslautakunta, 13.11.2019, § 137

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikko

1 Tuusulan kaupan palveluverkkoselvitys 19.1.2018 LOPPURAPORTTI KKL 13.11.2019
2 Tuusulan kunnantalo esisuunnitelma 2018-12-18 KKL 13.11.2019

3 Hyrylan liikekeskus, hankkeen tilannekatsaus 6.11.2019 KKL 13.11.2019

4 Maankaytolliset vaihtoehtotarkastelut Sitowise Oy 2019 KKL 13.11.2019
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5 Tuusulan Hyrylan liikekeskuksen liikennetarkastelut raportti 20191105 KKL
13.11.2019

6 NREP 191023 Tuusula kunnantalo presentation vF KKL 13.11.2019

7 Skanska Hyrylan keskus-esitys rev1-11-2019 ilman taloustietoja KKL 13.11.2019
8 NREP ja Skanska vertailu, KKL 13.11.2019

Neuvottelut keskusliikkeiden ja maanomistajien kanssa

Valtuuston tekeman hankkeen sijaintipaatoksen jalkeen neuvoteltiin Keskon, HOK:n ja
Lidlin tarpeista keskustan ja liiketoiminnan kehittamisen osalta. Keskon tavoitteena
pysya olevassa keskustan yksikdssa ja mahdollisesti laajentaa sita. HOK sen sijaan on
ilmoittanut, etta siirtyminen keskustan eteldpaasta pohjoisemmaksi on mahdollista
tietyilld ehdoilla. HOK ja kunta ovat solmineet aiesopimuksen tahan liittyen (kh
27.5.2019 8218). Myos Keskon kanssa on valmisteltu aiesopimusta heidan
hankkeeseensa liittyen. Seka HOK etta Kesko ovat esittaneet, etta aikataulusyista
johtuen heidan hankkeet tulisi pitaa toisistaan erillaan, mikali mahdollista.

Lidl hakee kauppapaikkaa, joka perustuu pintapysakaintiin, eika siten lahtokohtaisesti
sovellu keskustaan, koska tavoitteena on, etta keskustan pysakainti on rakenteellista.
Lidlin kanssa neuvotellaan eri sijainnista.

Kun neuvoteltiin HOK:n ja Keskon kanssa, kaytiin neuvotteluja myos Auratumin
kiinteiston jatkokaytdsta. Kunnantalon vaistétila-asian ollessa viela ratkaisematta
kaytiin keskustelua myds kiinteiston ostamisesta, mutta neuvotteluissa ei voitu edeta
hintanakemysten oltua lilan kaukana toisistaan.

Kunnan tarvitsemat tilat

Kunnan tarvitsemien toimisto-, kokoontumis- ja palvelutilojen osalta on tilapalvelut
laatinut Workspace Oy:n kanssa selvityksen konseptoiden tiloja ja tutkien alustavasti
tilatarvetta. Tama selvitys on liitteena.

Sikali kun siirrytaan uusiin vuokratiloihin, jotka rakennetaan kunnan tarpeiden
mukaisesti, kunnan tulee kilpailuttaa vuokratilojen hankinta hankintalain mukaisesti.
Hankinta ei ole viela vireilla.

Kunnan sisalla on kayty keskustelua toimisto- ja kokoontumistilojen lisaksi tarvittavista
palvelutiloista. Toistaiseksi on pidetty tarpeellisena sisallyttaa hankkeeseen myos
nuorisotila seka aulagalleria. Paatoksia tilaohjelmasta ei ole tehty.

Alueen suunnittelu

Kevaan aikana kaynnistettiin keskusliikkeiden kanssa neuvottelujen ohella myds
alueen suunnittelu. Alkuvaiheessa eri skenaarioita tutkittiin karkeasti selvittaen, miten
alueen kehittdminen on jarkevaa aikataulullisesti ja toiminnallisesti. Neuvottelujen
edistyttya kavi selvaksi, etta koska kirjastoa ei valtuusto katsonut viela voitavan
purkaa, on kaksi skenaariota, joiden mydta voi syntya HOK:n tavoittelemia liiketiloja.
Joko uusi liikerakennus on erillinen nykyisista liikekiinteistdista tai Kiinteistd Oy
Tuusulan Pysakkikuja 1:n (ent. S-market) laajennus.

Kunta ja SitoWise Oy laati maankaytéllisia vaihtoehtotarkasteluja selvittadkseen
tarkemmin minkalaista potentiaalia ja toisaalta rajoitteita on alueella. Samalla
SitoWise Oy:lle annettiin toimeksiannoksi selvittda ko. suunnittelualuetta laajemmin
keskustan lilkenneverkon toimivuutta ja tulevaisuudessa tarvittavia muutostarpeita.
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Huomattavaa on, etta lilkkenneselvityksen perusteella keskustan liikenneverkko n ei
vaikuta ennustettujen liikennemadrien mukaisesti toimivalta. Liikennemaarien kasvu
ei johdu kuin vahaisesti tasta hankkeesta.

Seka maakaytolliset vaihtoehtotarkastelut etta liilkenneselvitys ovat liitteena.

Hyrylan keskustan yleissuunnitelmaa on laadittu viimeksi vuonna 2017. Tuolloin tyén
eteneminen jdi odottamaan palvelukeskushankkeen etenemista. Nyt kun hankkeen
osalta on mahdollisuus edetd, voidaan yleissuunnitelman valmistelua jatkaa - ja sitoa
nama kaksi toisiinsa tarkastellen kokonaisuutta. Yleissuunnitelma sisaltaa ainakin
alueen liikenneverkon kehittamisen ratkaisut ja toimintojen sijoitteluun liittyvat
periaatteet.

Toimijoiden kontaktointi

Yhteistydkumppaneiden saamiseksi palvelukeskushankkeeseen lahetettiin kysely
16.4.2019 mahdollisiksi koetuille investoreille ja rakennusliikkeille. Jakelussa oli
mukana Sponda Oyj, NREP Oy, NCC Oy, YIT Oyj, SRV Oyj, Pohjola Rakennus Oy, Lapti
Oy ja Skanska Qy. Tuolloin kerrottiin, etta hankkeesta kiinnostuneiden kanssa kdaydaan
neuvottelut ja taman jalkeen laaditaan osapuolten kesken yhteistydsopimus.

Toimijoiden ehdotukset

NREP Oy ja Skanska Oy yhteistydokumppaneineen ovat ilmoittaneet kiinnostuksensa
hankkeeseen. Kumpikin taho on kokenut, osaava ja uskottava toimija taman kaltaisten
kiinteistokehittamishankkeiden saralla. Jotta tiedettaisiin mahdollisten
yhteistyokumppaneiden tavoitteet konkreettisesti, on kumpikin taho laatinut oman
ehdotuksensa alueen kehittamisesta. NREP on esittanyt yhden vaihtoehdon, Skanska
on laatinut kaksi paavaihtoehtoa (ve 1 ja ve2). Ve2:n osalta on esitetty kaksi
alavaihtoehtoa. Lisaksi Skanska on laatinut ve3:n, jossa esitetaan ve2:n kaltaista
ratkaisua, jossa asuinkerrostalojen osalta on viela ratkaisua kehitetty, mutta ei esim.
talousasioiden osalta ehdotuksessa avattu.

Ehdotuksia on arvioitu kunnan kannalta keskittyen hankkeen tassa vaiheessa niihin
seikkoihin, jotka ovat arvioitavissa ja olennaisia. Endotukset ja naiden arviointi ovat
liitteina.

Hankkeen eteneminen, tehtavat linjaukset

Valtuusto voi todeta kantansa kilpailevien toimijoiden ehdotuksista ja antaa
jatkosuunnitteluohjeita. Saatuaan valtuuston kannan tietoonsa,
suunnitteluvarauspaatoksen tekee hallintosaannon mukaisesti kuntakehitysjohtaja.
Lisaksi valtuusto voi antaa niin hyvaksi katsoessaan jatkosuunnittelua varten
tarkempia tavoitteita.

Suunnitteluvarausaikana valittu toimija yhteisty6ssa kunnan ja muiden hankkeen
osapuolten kanssa kehittaa ja tarkentaa suunnitelmaa. Samalla osallistetaan
kuntalaisia ja muita hankkeesta kiinnostuneita, tarkennetaan kunnan tilatarpeita,
valmistellaan kiinteistokaupan esisopimus ja kilpailutetaan kunnan tarvitsemien
tilojen toimittaja. Asemakaavaluonnos valmistellaan hankkeen suunnittelun rinnalla.

Jatkosuunnittelun aikana on syyta kiinnittdd huomiota erityisesti suunnitelmissa viela
oleviin eri mittakaavatasojen heikkouksiin: Suuren mittakaavan
suunnitteluperiaatteina on keskittaa ihmiset ja toiminnot samoihin paikkoihin,
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yhdistaa erilaisia toimintoja, avata toiminnot kaupunkitilaan ja kutsua ihmisia niihin.
Lisaksi pyritaan lisaamaan ulkotilassa vietettya aikaa parantamalla ulko-oleskelun
mahdollisuuksia. Pienelld mittakaavatasolla suunnitellaan turvallisia tiloja
keskustaelaman perustoiminnoille: kavelemiselle, istumiselle, oleskelulle ja eri
kokoisille sosiaalisille tapahtumille. Erityisen tarkeaa on sisa- ja ulkotilojen valisen
rajavydhykkeen huolellinen suunnittelu.

Ehdotus
Esittelija: Marko Harkonen, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle,
ettd valtuusto paattaa

1. merkita tiedoksi hankkeen valmistelutilanteen ja antaa evastyksen

jatkotoimenpiteista
2. kuntalaisia tulee osallistaa palvelukeskuksen tila- ja aluesuunnittelussa
3. jatkosuunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittda mm.

1. keskusmaisen ympariston laatuun

julkisivujen laatuun
kavely- ja polkupyoraliikkumisen toimivuuteen ja miellyttavyyteen
pysakdintikellarin yhdistamiseen Idhialueen muihin maanalaisiin
pysakdintikellareihin
pintapysakoinnin minimointiin
vuorottaispysakodinnin maksimointiin
erikoistavarakaupan ja palveluiden maaran kasvattamiseen
toteutettavuuteen.

AW

© N

Puheenjohtajan avattua keskustelun, puheenjohtaja teki seuraavanlaisen
muutosesitys:

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle,
ettd valtuusto paattaa

1. merkita tiedoksi hankkeen valmistelutilanteen ja antaa evastyksen
jatkotoimenpiteista

2. kuntalaisia tulee osallistaa palvelukeskuksen tila- ja aluesuunnittelussa,
kerattava nakemyksia alueella tarvittavista toiminnoista, arviotava tulevaisuuden
keskustan menestystekijoita ja samalla kunta muodostaa oman vahvan
tahtotilansa millaisen keskustan Tuusula haluaa

3. jatkosuunnittelussa tulee erityista huomiota kiinnittaa mm.

1. keskusmaisen ympariston laatuun

julkisivujen laatuun, valtettava monotonista ilmetta

kavely- ja polkupydraliikkumisen toimivuuteen ja miellyttavyyteen

pysakdintikellarin yhdistamiseen Iahialueen muihin maanalaisiin

pysakdintikellareihin

pintapysakéinnin minimointiin

vuorottaispysakdinnin maksimointiin

erikoistavarakaupan ja palveluiden maaran kasvattamiseen

toteutettavuuteen ja vaiheistukseen

Eal

© No
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9. joukkoliikenteen solmukohtaan pysakkeineen ja odotustiloineen ja niiden
sijoittumiseen ensisijaisesti siten, etta ne ovat laheisessa yhteydessa liike-
ja palvelukeskukseen

10. tavoiteltava asumisen sijoittumista ydinkeskustaan alueelle eldvyyden ja
viihtyvyyden kannalta
Lautakunta hyvaksyi muutosesityksen yksimielisesti.

Poytakirjaan merkitaan, etta konsultti Heikki Vaananen Sitowise Oy:sta oli paikalla
taman pykalan kasittelyn ajan.

Paatos

Kuntakehityslautakunta paatti puheenjohtajan muutosesityksen johdosta
yksimielisesti ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa

1. merkita tiedoksi hankkeen valmistelutilanteen ja antaa evastyksen
jatkotoimenpiteista

2. kuntalaisia tulee osallistaa palvelukeskuksen tila- ja aluesuunnittelussa,
kerattava nakemyksia alueella tarvittavista toiminnoista, arviotava tulevaisuuden
keskustan menestystekijdita ja samalla kunta muodostaa oman vahvan
tahtotilansa millaisen keskustan Tuusula haluaa

3. jatkosuunnittelussa tulee erityista huomiota kiinnittaa mm.

1. keskusmaisen ympariston laatuun

2. julkisivujen laatuun, valtettava monotonista ilmetta

3. kavely- ja polkupyoéraliikkumisen toimivuuteen ja miellyttavyyteen

4. pysakointikellarin yhdistamiseen lahialueen muihin maanalaisiin
pysakdintikellareihin

5. pintapysakdéinnin minimointiin

6. vuorottaispysakdinnin maksimointiin

7. erikoistavarakaupan ja palveluiden maaran kasvattamiseen

8. toteutettavuuteen ja vaiheistukseen

9. joukkoliikenteen solmukohtaan pysakkeineen ja odotustiloineen ja niiden

sijoittumiseen ensisijaisesti siten, etta ne ovat Idheisessa yhteydessa liike-
ja palvelukeskukseen

10. tavoiteltava asumisen sijoittumista ydinkeskustaan alueelle elavyyden ja
viihtyvyyden kannalta
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§138

Hogberginhaaran jatke, asemakaavan muutosehdotus kaava nro 3622

TUUDNO0-2019-1928

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Lauri Kopposela
lauri.kopposela@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

1 E kaavakartta KKL 13.11.2019
2 E Hégberginhaaran jatke, asemakaavan selostus KKL 13.11.2019

Tuusulan kunnan kaavoituksessa on laadittu asemakaavaehdotus Maantiekyldaan
Kulomaen yritysalueelle, Hogberginhaaran jatke kaava Nro 3622. Asemakaavan
tavoitteena on yritysalueen kaavoittaminen tukemaan Tuusulan kasvua ja huolehtia
yritystonttien saatavuudesta.

Asemakaavan muutos sijoittuu Etela-Tuusulaan, Kulomaentien tydpaikka-alueelle ja
koskee korttelien valistd asemakaavoittamatonta aluetta, joka on toiminut
yritysalueen varastokenttana. Kaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 4,02 ha. Alueen
paakayttotarkoituksena on (KTY) toimitilarakennusten korttelialue. Kaavaratkaisu
mahdollistaa toimistorakennuksien seka ymparistohairidita aiheuttamattomien
teollisuus- ja varastorakennuksien tai niiden yhdistelmien rakentamisen tontille.

Korttelialuetta (KTY) on 32 208 mzja lahivirkistysaluetta (VL) on 8 041 m2.
Rakentamisen maara on osoitettu rakennusoikeuslukuna. Rakennusoikeutta alueelle

osoitetaan 17 500 k-m?. Tonttijako on ohjeellinen.

Asemakaavan laatiminen on kdynnistynyt maanomistajan aloitteesta ja
maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa.

Asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu kunnalle kustannuksia.
Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue rajoittuu voimassa olevaan Kulomaentien tydpaikka-alueen
asemakaavaan, joka on tullut voimaan vuonna 2008. Alue on asemakaavoittamatonta
aluetta. Ajantasa-asemakaavassa viereinen itapuoleinen alue on osoitettu (KTY-17)
merkinnalld toimitilarakennusten korttelialueeksi ja Iansipuolella on (TY)
teollisuusrakennusten korttelialuetta. Tonttijako on ohjeellinen. Asemakaavan
muutosalue on jo rakennettu varastokentaksi. Kiinteistolla on aikaisemmin ollut
Destia Oy:n asfalttiaseman tuotevarastoaluetoimintaa. Sittemmin asfalttiaseman
varastointitoiminta talla kiinteistolla on loppunut ja téman jalkeen tontti on toiminut
mm. henkildnostimien ja nostureiden sadilytysalueena.

Vaikutukset

Asemakaavan laatimisen vaikutukset verrattuna alueella olevaan toimintaan ovat

vahaisia. Varastointialue siistiytyy kun alue rakentuu. Rakentaminen tontilla vaikuttaa
vahaisesti hulevesien kasittelyyn, kun varastopiha-ala muuttuu puhtaaksi kattoalaksi,
josta vedet johdetaan itapuoleiseen ojaan.Kaavaratkaisun vaikutukset ovat positiivisia
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hulevesien hallintaan. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta jo rakennettuun vesijohto- ja
viemariverkostoon. Rakennus on suurikokoinen, mutta tydpaikka-alueen
kokonaisuuteen suhteutettuna sopiva. Lisarakentaminen tydpaikka-alueella
mahdollistaa uusien tydpaikkojen syntymisen ja yritysalueen kehittymisen. Muuten
kaavalla ei ole vaikutuksia suunnittelu- ja lahialueen asukkaiden elinymparistéon ja
elinoloihin, rakennettuun ymparistdon ja liikenteeseen, luonnonymparistoon,
kulttuuriin, virkistykseen tai kaavatalouteen.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET
Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 tontin omistajan hakemuksesta. Hankkeesta
on kerrottu Tuusulan kunnan kaavoituskatsauksessa vuonna 2018 otsikolla
Kulomaentien tydpaikka-alue Ill. Hanke aloittaa tydpaikka-alueen laajentamisen.
Asemakaavan kaynnistamisesta on paattanyt kunnanhallitus 15.8.2019.
Suunnittelualueella on laadittu kaavoituksen kdynnistamissopimus, koskien kiinteistdoa
858-411-5-216. Kaavoituksen kdynnistamissopimus on hyvaksytty KH 16.09.2019 §
137. Asemakaavan laatiminen on tullut vireille kuulutuksella 2.10.2019 samassa
yhteydessa on asetettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 3.10.-4.11.2019. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta vastaanotettiin 2 lausuntoa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ovat lausuneet Caruna Oy ja Helsingin seudun liikenne -
kuntayhtyma.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla ei ole lausuttavaa Hogberginhaaran
jatkeen asemakaavasta, kaava nro 3622. HSL haluaa olla mukana alueen
jatkosuunnittelussa. Caruna Oy ilmoittaa alueella olevan sahkdnjakelu verkostoa.
Kaava-alueen pohjoisreunalla kulkee 110 kV voimajohtomme. Johtoalueelle ei saa
sijoittaa ilman voimajohdon omistajan lupaa maanpaallisia tai maanalaisia
rakennuksia tai rakennelmia ja alueella tapahtuvista mahdollisista muutoksista on
keskusteltava Carunan kanssa. Istutuksien korkeus on oltava rajoitettu koko
kasvukauden aikana maksimissaan kahteen (2) metriin. Voimajohtoalueella tai sen
|laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee aina pyytaa Carunalta erillinen
risteamalausunto. Risteama voi olla rakennelma, rakennus, polku, tie tai katu, joka
sijoittuu voimajohdon ldheisyyteen. Risteamalausunto tulee pyytaa, vaikka
suunnitelma olisi jo osoitettu kaavassa. Risteamalausunnossa esitetaan annettua
kaava-lausuntoa yksityiskohtaisemmin ne seikat ja turvallisuusnakokohdat, jotka
hankkeen suunnittelijan ja toteuttajan tulee voimajohdon kannalta ottaa

huomioon. Caruna Oy suosittelee asemakaavassa kaytettavan ymparistdministerion
asetuksen mukaista merkintaa nro 154 (johtoa varten varattu alueen osa). Johtoalue
on hyva yksildida kayttamalla tunnusta z = sahkaolinja. Alueen leveyden olisi hyva olla
koko johtoalueen leveys.

Kaavoituksen vastine

Caruna Oy: Asemakaavaan merkitaan johtoa varten varattu alueen osa ja Helsingin
seudun lilkenne -kuntayhtyman lausunto merkitaan tiedoksi.
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Ehdotus
Esittelija: Pia Sjoroos, kaavoituspaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, etta kunnanhallitus

® hyvaksyy laaditun Hogberginhaaran Jatke asemakaavaehdotuksen
ja lausuntoihin laaditut vastineet

® asettaa asemakaavaehdotuksen MRA 27 8:n mukaisesti nahtaville muistutusten
ja lausuntojen esittamista varten.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Kunnanhallitus
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§139
Oikaisuvaatimus maankayttopaallikon paatokseen 23.9.2019 § 81 koskien lohkomislupaa

TUUDNO-2019-1788

Valmistelija / lisatiedot:
Antti Reijonen

Liitteet
1 Yhdistelmakartta maaraalasta KKL 13.11.2019
2 Kunnan suostumus lohkomiseen, maaraala 858-413-5-63-M602 KKL 13.11.2019

Tausta

Maankayttdopaallikko teki viranhaltijapaatoksen 23.9.2019 § 81, jolla kunta ei antanut
suostumustaan maaraalan 858-413-***** |ohkomiseen rakennuspaikaksi. Kielteisen
paatdksen perusteena on ollut se, ettd hakemuksen mukainen kohde sijaitsee
asemakaavan lievealueella eika nain ollen tayta rakennusjarjestyksen 4. luvun kohdan
4.1.1. rakennuspaikalle asetettuja vaatimuksia. Yksityiskohtaisemmat perustelut
ilmenevat liitteena olevasta paatoksesta 23.9.2019 § 81.

Kunnan suostumusta lohkomiseen on hakenut maaraalan omistajat. Perusteluna oli
hakemukseen liitetty 3.5.2019 allekirjoitettu maaraalan kauppakirja. Maaraalan pinta-
ala kauppakirjan mukaan on noin 3.000 m? ja sisaltaa kiinteiston asuinrakennuksen ja
talourakennuksen.

Maaraalalle mydnnetyn lainhuudon perusteella lohkominen on tullut vireille.
Lohkomisen alkukokouksessa toimitusinsinddri on keskeyttanyt toimituksen, koska
toimituksen suorittamiseen ei ole kiinteistonmuodostamislain 33 8:n mukaan
perusteita. Lohkomisen edellytyksia voidaan kasitelld uudestaan, jos; kunta antaa
perustellusta syysta suostumuksensa lohkomiseen tai; asianosaisella on esittaa muita
asiakirjoja, paatoksia tai selvityksia joiden perusteella maaraala voidaan lohkoa tai;
alueelle vahvistuu asemakaava tai; kun maakaaren 2 luvun 34 8:n 3 momentin
mukainen oikeus kaupan purkamiseen on mennyt.

Oikaisuvaatimus

*hErk jg FEFFE mGaradalan myyjing sekd ***** jg ***** m3graalan ostajina ovat
jattaneet kuntaan oikaisuvaatimuksen 10.10.2019. Oikaisuvaatimusta perustellaan
seuraavasti:

"Omistaja on ennen myynnin aloittamista alustavasti selvittanyt, etta myytava tila, jolla
sailytettavat rakennukset sijaitsevat, taytyy olla vahintdan 3.000 m2 kiinteistdn
tayttamin edellytyksin. Tassa kohtaa ei ole kerrottu paatdksessa mainitusta
asemakaava-alueen lievealueesta, tai sen aiheuttamasta ristiriidasta (minimi 5.000m2).
Kiinteistolle ei ole tarkoitus tehda muutoksia, vaan ne sailytetaan sellaisenaan.
Rakennukset on todettu erittdin hyvakuntoisiksi ja asuinrakennus on kytketty vesi- ja
viemariverkkoon jo 80-luvulla. Kauppakirjassa myyjalle on jatetty oikeus kulkea
myydyn maaraalan lapi jaljelle jaavalle tilalle, joka on metsaa. Siella ei ole rakennuksia,
eika sinne ole tulossa rakennuksia, silla sinne ei voi rakentaa. Ostajalla ei ole
mahdollisuutta lunastaa koko tilaa sellaisenaan, eika myoskaan halua purkaa tehtyja



Tuusulan kunta Péytakirja 14/2019 45 (60)
Kuntakehityslautakunta 13.11.2019

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

kauppoja. Kyseessa on siis ainoastaan hyvakuntoisen asuinrakennuksen seka
varastorakennuksen sailyttamista omalla tontillaan ja siita pois lohkottavasta
metsdalueesta. Anomme oikaisua paatdkseen toivoen, etta asia kasiteltaisiin
huomioiden sen tarkoitusperat. Metsan osalta kukaan ei ole hyddyntamassa muun
kuin polttopuun kannalta, eika sen pitdisi olla merkittdvassa asemassa paatosta
tehtaessa. Tuntuisi holmolta tehda hallinnanjakosopimus kiinteistdon, jossa sitten
vain odotetaan mahdollisuutta lohkoa maarosat omiksi kiinteistoiksi, kun syyna on
ainoastaan ilmoitettu asemakaava-alueen lievealue."

Vastine

Emakiinteiston omistajan vaite, ettda kunnan viranhaltijat eivat ole kysyttaessa
kertoneet asemakaava-alueen lievealueen vaikutuksesta rakennuspaikan
lohkomiseen, ei pida paikkaansa. Asiasta on ilmoitettu seka suullisesti, etta kirjallisesti.
Rakennusjarjestys, joka on tullut voimaan 28.3.2018, on kaikkien nahtavana Tuusulan
kunnan internet-sivustoilla. Selonottovelvollisuus koskee kaupan osapuolia.

Hakemuksen mukainen maaraala sijaitsee Hyryldn Laajentumissuunnat -nimisella
osayleiskaava-alueella rajoittuen voimassa olevaan Lahelan asemakaavaan.
Maaraalan kohdalla osayleiskaavassa ei ole aluevarausmerkintaa ja on siten talta osin
oikeusvaikutukseton. Alue on katsottu asemakaavan lievealueeksi, jossa
rakennuspaikkojen muodostuminen edellyttaa kaavallista tarkastelua.

Rakennusjarjestyksen 4.1.1. kohdan 3.000 mZn vahimmaispinta-alasaannosta
sovelletaan sellaisella osayleiskaavan mukaisella asumiseen tarkoitetulla alueella,
jossa on mahdollisuus liittya vesihuoltolaitoksen vesi- ja viemariverkostoon.
Edellyttaen kuitenkin, ettd voimassa olevassa osayleiskaavassa ei ole vaadittu
suurempaa vahimmaispinta-alaa. Asemakaava-alueen lievealueet on tarkoituksella
rajattu taman mahdollisuuden ulkopuolelle syysta, etta ne ovat kaavoituksen
laajentumissuuntia ja rakennuspaikkojen syntyminen vaikeuttaa tulevien kaavojen
laatimista. Asemakaava-alueiden lievealueiden merkitys ei siis ole niin vahainen kuin
oikaisuvaatimuksen tekijat antavat ymmartaa.

Asemakaava-alueiden ulkopuolella olevien kiinteistdjen soveltuvuutta
rakennuspaikaksi tarkastellaan aina rakennusluvan mydntamisen ajankohtana.
Kohteen rakennusluvat on mydnnetty koko kiinteistdlle. Lohkottaessa olemassa
olevaa rakennuspaikkaa on aina tarkasteltava, tayttaako rakennukset sisaltava tuleva
kiinteistd kiinteistdonmuodostamislain 33 §:n saannodkset (osittamisrajoitukset). Silla ei
ole merkitysta, kuuluvatko rakennukset lohkokiinteistén vai kantakiinteistdon alueelle.
Tasta on olemassa Korkeimman oikeuden ennakkopaatds KKO:1992:43. Poikkeuksena
tasta periaatteesta on kiinteistonmuodostamislain 33 §:n 5. momentin mukainen
lohkominen, kun muut edellytykset lohkomiseen eivat ole totetuneet ja maakaaren
mukainen oikeus kaupan purkamiseen on mennyt. Lohkominen voidaan talléin
suorittaa, kun kauppakirjan mukaisen alueen hallinnan luovuttamisesta on kulunut
kymmenen (10) vuotta. Lohkottu kiinteisto ei tule silloin muodostamaan omaa
rakennuspaikkaa.

Oikaisuvaatimuksessa esitetyt perustelut eivat anna mitaan sellaista lisdarvoa, joka
edellyttaisi maankayttopaallikon paatoksen muuttamista. Oikaisuvaatimus tulee
hylata perusteettomana.



Tuusulan kunta Péytakirja 14/2019 46 (60)
Kuntakehityslautakunta 13.11.2019

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

Ehdotus
Esittelija: Marko Harkonen, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa

® todeta, ettd paatos on syntynyt laillisessa jarjestyksessa eika paatdksentekija ole
ylittanyt hanelle sdadettya toimivaltaa eika paatos ole muutenkaan lainvastainen
hyvaksya annetun vastineen
hylata tehdyn oikaisuvaatimuksen kaikilta osin perusteettomana
pysyttaa oikaisuvaatimuksen alaisen paatdoksen voimassa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
asianosainen, maankayttd, kaavoitus
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Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, § 8,27.05.2019
Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, § 15,16.09.2019
Kuntakehityslautakunta, § 140, 13.11.2019

§140
Maapoliittisen ohjelman paivitys

TUUDNO-2019-1164

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, 27.05.2019, § 8
Valmistelijat / lisatiedot:
Paivi Hdmalainen
Valtuustoasiain valmistelutoimikunnalle esitelladn Tuusulan maapoliittisen ohjelman

paivitystarpeita ja paatoksentekopolun suunniteltua aikataulua.

Ehdotus

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta
® merkitsee asian tiedoksi.

Paatos

Merkittiin tiedoksi.

Paivi Hdmalainen oli asiantuntijana kokouksessa.

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, 16.09.2019, § 15

Valmistelijat / lisatiedot:
Paivi Hamalainen, Tuija Palkki

Valtuustoasioiden valmistelutoimikunnalle esitelladn maapoliittisen ohjelman
paivittamisen etenemistd, aikataulua ja alustava luonnos uudeksi ohjelmaksi.

Ehdotus

Valtuustoasioiden valmistelutoimikunta
® merkitsee asian tiedoksi.

Paatos
Merkittiin tiedoksi.

Paivi Hamalainen, Marko Harkoénen ja Tuija Palkki olivat asiantuntijoina kokouksessa.

Kuntakehityslautakunta, 13.11.2019, § 140
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Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Paivi Hdmalainen, Tuija Palkki
paivi.namalainen@tuusula.fi
maankayttopaallikko

1 MAAPOLIITTINEN OHJELMA 2030 KKL 13.11.2019
2 Maapoliittinen ohjelma 2020 KKL 13.11.2019

Lahtokohdat maapoliittisen ohjelman paivittamiselle

Maapoliittisen ohjelman tarkastelusta tehtiin valtuustoaloite, johon vastattiin (Valt
10.12.2018 § 159), etta Maapoliittinen ohjelma tuodaan paatoksentekoon taman
valtuustokauden aikana, eivatka mahdolliset muutokset tuo olennaisia muutoksia itse
maapolitiikkaan. Ohjelmaa on valmisteltu virkamiesten ja paattdjien yhteistyona.
Paivittamisen yhteydessa on pyritty tuomaan esiin nykyiseen maapoliittiseen
ohjelmaan ja joihinkin kaytanndn toimintatapoihin liittyvia kehitysehdotuksia ja
parantamaan luettavuutta.

Ohjelman paaperiaatteet, joilla kunta viestii kaavoittavansa ensisijaisesti vain omia
maitaan ja hankkimalla maata kaikilla Maankaytto- ja rakennuslain suomilla keinoilla
omistukseensa, viestii vahvasti jantevasta maapolitiikan hoidosta. Kunta kayttaa
valtuuston maapoliittisessa ohjelmassa hyvaksymia periaatteita kaikissa
maankayttdsopimuksissa. Maapoliittisesta ohjelmasta on jouduttu vain harvoin
poikkeamaan. Nama asiat on tuotu valtuuston erikseen paatettavaksi ja poikkeamisen
perustelut ovat olleet kunnan kokonaisetua ajatellen erittain vahvat.

Tuusulan kunnanvaltuusto on edellisen kerran paattanyt 13.6.2011 § 67
maapoliittisista tavoitteista ja keinoista Tuusulan kunnassa. Tama edellinen
Maapoliittinen ohjelma 2020 on koettu paasaantoisesti hyvaksi ja toimivaksi. Tuusulan
kunta on ensimmaisessa pormestariohjelmassaan v. 2017 kirjannut, etta
maapolitiikka on Tuusulassa linjakasta ja jatkamme samalla maapoliittisella ohjelmalla
tavoitteet paivittamalla koko vaalikauden.

Maapoliittisessa ohjelmassa 2030 on huomioitu kaikki edelld mainitut tavoitteet ja
yhtena niista tavoitteista on luoda pohja kunnan kasvulle. Maapoliittisen ohjelman
tavoitteena on olla pitkajanteisesti voimassa myds seuraavaan valtuustokauteen ja
sen yli, kuten edellinenkin maapoliittinen ohjelma oli. Pitkajanteisyydella kuntalaisten
luottamus Tuusulan tasapuoliseen ja linjakkaaseen maapolitiikkaan vahvistuu ja
kuntaa voidaan pitaa luotettavana ja johdonmukaisena neuvottelukumppanina.

Maapolitiikasta yleisesti

Kunnan maapolitiikka kasittda kunnan maanhankintaan ja kaavojen toteuttamiseen
liittyvat tavoitteet ja toimenpiteet, joilla luodaan edellytykset yhdyskuntien
kehittamiselle. (Maankayttd ja rakennuslaki 58) Kunnan on huolehdittava alueiden
kayton suunnittelusta, rakentamisen ohjauksesta ja valvonnasta alueellaan seka
maapolitiikan harjoittamisesta. Kunnalla tulee olla kaytettavissaan tehtaviin riittavat
voimavarat ja asiantuntemus. (MRL 208 1 mom.)
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Maakayttopolitiikan tavoite on ohjata yhdyskuntarakenteen kehitysta toivottuun
suuntaan seka huolehtia siita, ettd maata on oikeana ajankohtana saatavissa
kohtuuhintaan sopivilta paikoilta eri kayttotarkoituksia varten.

Maapoliittisen ohjelman kuntastrategiaa tukevat tavoitteet

Tuusulan kunnan vision kolme paamaaraa ovat: Sujuva Tuusula, Hyvinvoiva Tuusula ja
Vired Tuusula.

Kunnan maapolitiikan tavoitteena on tukea strategiaan valittuja paamaaria.
Maapolitiikan hyvalla hoitamisella voidaan saavuttaa sujuva tonttituotanto.
Onnistuessaan maapolitiikka tukee mm. yritysten ja kuntalaisten hyvinvointia. Virea
kunta saavutetaan mm. luomalla maankayttopolitiikan avulla hyvat edellytykset
yhdyskunnan hallitulle rakentumiselle.

Maapoliittisen ohjelman 2030 tavoite on tukea kunnan strategiaa, sen paamaaria ja
tavoitteita seka luoda pitkajanteiset linjaukset maapolitiikan harjoittamiseen.
Ohjelman tavoitteet ja tehtavat ovat kattavat ja maapoliittinen keinovalikoima
tavoitteisiin paasemiseksi on laaja.

Yksityisen maan kaavoittaminen ja maankayttésopimukset

Maapoliittisessa ohjelmassa 2030 on aikaisempaa jasennellymmin luetteloitu erilaisilla
kaavoitusalueilla kaytettavia sopimusperiaatteita. Suurin osa naista periaatteista on
kunnassa jo kaytdssa ja ne ovat myds nykyisen Mapo 2020:n mukaisia.
Paivittamistarvetta on kuitenkin ollut mm. hinnoittelussa, joka on sita vaatinut
valtiontukisdanndsten vuoksi seka uusien kunnan kaavoitusmenettelyiden, kuten
maanomistajan aloitteesta tehtavien vaikutuksiltaan vahaisten kaavamuutosten
tilanteen lisaaminen ohjelmaan.

Sopimuskynnykset ja XS-kaavat

Ensimmaisen asemakaavan lisarakennusoikeuden sopimuskynnys (+500 k-m2)
helpottaa asemakaavan laatimista niille alueille, joilla maanomistus on ennestaan
pirstoutunut, hajarakentamisen tai asemakaavoittamattoman taaja-asutuksen
johdosta. Nailla alueilla kaava on vaikutuksiltaan siina mielessa vahainen, etta alueen
paakayttotarkoitus on muodostunut alueelle jo ennen ensimmaisen asemakaavan
laatimista.

Asemakaavoitetuille pientaloalueille esitetaan sopimuskynnykseksi 50 k-m?2 lisaysta
maanomistajan aloitteesta laadittaville alueille. Alle 50 k-m? lisayksesta peritaan vain
kaavoituksen hinnaston mukaiset kaavan laatimismaksut. Kunnan aloitteesta
kaavoitettaessa sopimuskynnykseksi pientaloalueilla esitetaan 100 k-m2 tai e=+0,1.
Sopimuskynnys vahentaa kustannuksiin osallistuvien pienmaanomistajien maaraa
mutta mahdollistaa alueiden rakentumisen tehostumiseen ja jo rakennetun
kunnallistekniikan tehokkaamman kayton.

Vy6hykehinnoittelu

Maapoliittinen ohjelma 2030- esitys ei enda sisalla maankayttdsopimuksissa kaytettya
hinnoittelua. Kunnan tulee hinnoittelussaan kayttaa markkina-arvoa, jottei kunta
julkisena toimijana vaarista kilpailua sisamarkkinoilla. Valtiontukisaannoksia on
sovellettava myos maankayttésopimuksissa. Taman ohjelman hyvaksymisen jalkeen
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on viipymatta tarkoitus valmistella Tuusulan kuntaan vyohykehinnoittelu. Ko.
hinnoittelua kaytettaisiin maankayttésopimuksia laadittaessa ja kunnan tontteja
luovutettaessa. Nain kunnan hinnoittelu on selkeda ja ennalta-arvattavaa.
Vybdhykehinnoittelun voimaantuloon asti maankayttdsopimuksissa voidaan kayttaa
ulkopuolisten arvioitsijoiden arvioita maaritettdessa kohteen markkina-arvoa.

Raakamaan hankinta

Kunnan tavoitteena on pitaa ylla raakamaavarantoa, joka vastaa alueittain useiden
vuosien kaavoitustarvetta. Kunnan asettamat kasvutavoitteet pientalo- ja tydpaikka-
alueita koskien edellyttavat n. 30 hehtaarin suuruisten raakamaa-alueiden hankintaa
vuosittain. Kunnan maanhankinta priorisoidaan valmisteilla olevan yleiskaava 2040
mukaisesti.

Raakamaata hankitaan ensisijaisesti vapaaehtoisin kaupoin. Lisaksi maata voidaan
hankkia mm. vaihtamalla, kayttamalla etuosto-oikeutta seka lunastamalla. Kunnan
kehittamisen kannalta tarkeilla alueilla voidaan kayttaa lunastuslupaan perustuvaa
maan lunastusta, mikali vapaaehtoisiin kauppoihin ei paasta kohtuullisessa ajassa.

Kunnan kasvutavoitteiden saavuttamisen kannalta riittavalla raakamaavarannolla on
keskeinen merkitys. Mikali kunnalla on riittavasti raakamaata suunnitelluilta
yhdyskuntarakenteen kasvusuunnilta, saadaan luotua edellytykset tavoitteelliselle,
pitkajanteiselle, kuntavetoiselle ja taloudelliselle maapolitiikalle.

Paatoksenteko

Maapoliittinen ohjelma 2030 on laadittu erillisena liiteasiakirjana. Maapoliittinen
ohjelma 2030 on sisalldltadan hyvin samanlainen kuin nykyinen Maapoliittinen ohjelma
2020. Asiakirjan ulkoasu ja esitysmuoto on pyritty saamaan luettavammaksi ja
paremmin ymmarrettavaksi. Kohdat, joita ei aikaisemmasta Mapo 2020 asiakirjasta
|6ydy ovat vallitsevien periaatteiden laajempaa avaamista, eivatkd muutoksia.
Lisaykset, joita paivittaminen on vaatinut, on esitetty edella.

Ehdotus
Esittelija: Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus

® esittaa valtuustolle, etta

VALTUUSTO paattaa

® tarkistaa valtuuston 13.6.2011 § 67 hyvaksyman maapoliittisen ohjelman
litteena esitetyn maapoliittisen ohjelman 2030 mukaiseksi edella mainituilla
kunnanhallituksen tekemilla muutoksilla

® etta tarkistettua ohjelmaa noudatetaan maankaytto- ja maapolitiikkaa
hoidettaessa Tuusulan kunnassa 1.1.2020 alkaen.

Paatos
Asia poistettiin esityslistalta.

Tiedoksi
Kunnanhallitus
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Kuntakehityslautakunta, § 129,30.10.2019
Kuntakehityslautakunta, 8§ 141, 13.11.2019

§141
Hyvinvointikertomus 2017 - 2018 ja -suunnitelma 2019 - 2021, kuntakehityslautakunta
13.11.2019

TUUDNo-2019-39

Kuntakehityslautakunta, 30.10.2019, § 129

Valmistelijat / lisatiedot:
Heidi Hagman

Liitteet
1 Hyvinvointisuunnitelma 2020-2021 luonnos 11.10.2019, KKL 30.10.2019

Perustelut

Laki ja kuntastrategia hyvinvointikertomuksen ja - suunnitelman pohjana

Kunnilla on lakisaateinen velvollisuus laatia laaja hyvinvointikertomus ja - suunnitelma
valtuustokausittain. Hyvinvointikertomus- ja suunnitelma on yksi kunnan strategisista

asiakirjoista, joka syventaa, tasmentaa ja toteuttaa kuntastrategian tavoitteita
tuusulalaisten hyvinvoinnin edistamisen osalta. Hyvinvointisuunnitelma toimii
jatkossa kokoavana asiakirjana erillisille hyvinvointia edistaville strategisille
asiakirjoille. Hyvinvoinnin edistdmisen kokonaisuuteen kuuluvista erillisista
asiakirjoista on tarkoitus luopua. Hyvinvointisuunnitelmaa toteuttaa koko
kuntaorganisaatio.

Kuntatasoisen hyvinvointikertomuksen- ja suunnitelman lisaksi tulee laatia alueellinen

hyvinvointikertomus- ja suunnitelma. Alueellisen hyvinvointikertomuksen ja -
suunnitelman laadinta kaynnistyi kesalld Keusote-kuntayhtyman koordinoimana ja
sen on maara valmistua loppuvuodesta 2019. Alueellinen kertomus ja suunnitelma
laaditaan Keusoten ja Keusote-kuntien yhteistyona.

Hyvinvointikertomuksen ja - suunnitelman laadinnan eteneminen

Tuusulassa hyvinvointikertomuksen ja -suunnitelman valmistelu kaynnistyi
tammikuussa 2019 ja valmistelutyd jaettiin kahteen osaan. Hyvinvointikertomus
vuosilta 2017-2018 laadittiin kevaalla 2019 ja syksylla 2019 laaditaan

hyvinvointisuunnitelma vuosille 2020-2021. Hyvinvointikertomus kertoo tuusulalaisten

hyvinvoinnista ja sen menneesta kehityksesta useiden eri indikaattoreiden valossa.
Hyvinvointisuunnitelmassa asetetaan hyvinvoinnin edistamisen tavoitteet tuleville
vuosille. Tavoitteiden toteutumista seurataan vuosittain. Hyvinvointisuunnitelman
painopisteitd, tavoitteita ja toimenpiteita tarkennetaan aina vuosisuunnittelun ja
talousarvion laadinnan yhteydessa.

Hyvinvointikertomus vuosilta 2017-2018 koottiin poikkihallinnollisena yhteistyona
HYTE-ryhman koordinoimana yhteistydssa toimialueiden, Hyvinvoinnin ja terveyden
edistamisen lautakunnan seka kunnassa toimivien vaikuttamistoimielinten (lapsi- ja
perheasiain neuvosto, vammaisneuvosto, ikdihmisten neuvosto) kanssa. Kertomus
perustuu Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen (THL) suositukseen kunnan
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hyvinvointikertomuksen minimisisalldsta. Hyvinvointikertomus kasiteltiin
lautakunnissa kevaalla ja se hyvaksyttiin valtuustossa 10.6.2019.

Hyvinvointisuunnitelman laadinta kaynnistyi kesakuussa jatkona
hyvinvointikertomuksen laadinnalle. Hyvinvointisuunnitelmaa on laadittu
osallistuvassa prosessissa ja vuoropuhelussa asukkaiden, yhdistysten,
vaikuttamistoimielinten (nuorisovaltuusto ja neuvostot) ja HYTE-lautakunnan kanssa.
Hyvinvointisuunnitelman luonnos on koottu poikkihallinnollisessa yhteistyossa HYTE-
ryhman toimesta.

Hyvinvointisuunnitelman luonnokseen toivotaan lautakuntien ja
vaikuttamistoimielinten lausuntoja lokakuun aikana. Suunnitelmaa jalostetaan
lausuntokierroksella saatujen kommenttien ja huomioiden pohjalta loka-marraskuun
aikana. Hyvinvointisuunnitelma viedaan HYTE-lautakunnan hyvaksyttavaksi
marraskuussa, josta se etenee valtuuston hyvaksyttavaksi joulukuussa.

Hyvinvointisuunnitelman rakenne

Hyvinvointisuunnitelman rakenne ja tavoiteasetanta perustuu viiteen hyvinvoinnin
nakdkulmaan. Rakenne poikkeaa hyvinvointikertomuksesta, jossa tuusulalaisten
hyvinvointia tarkasteltiin kohderyhmittain. Hyvinvointisuunnitelman rakennetta
haluttiin uudistaa, silla hyvinvoinnin ilmiot ja nakdkulmat ovat monesti yhteisia
kohderyhmasta riippumatta.

1. Esipuhe
2. Yhteiskunnan megatrendit ja niiden vaikutus tuusulalaisten hyvinvointiin

3. Hyvinvoinnin nakdkulmat - valtuustokauden tavoitteet ja hyvinvointisuunnitelman
tavoitteet

Yhdenvertaisuus, identiteetti ja elamanlaatu
Eldmantapa, esteettdmyys ja osallisuus
Fyysinen, psyykkinen ja sosiaalinen toimintakyky
Ymparisto, liikenne ja turvallisuus

Kulttuuri, sivistys ja oppiminen

4. Yhteenveto ja seuranta

Ehdotus
Esittelija: Jussi Rantala, talous- ja asiakaspalvelupaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa

® merkita tiedokseen hyvinvointisuunnitelman luonnoksen.

Puheenjohtajan avattua keskustelun Jari Anttalainen esitti esityksen palauttamista
valmisteluun ja lisata seuraavan muutosehdotuksen:

® toimittaa huomiot 6.11 mennessa esittelijalle

Paatos
Puheenjohtaja Jari Anttalaisen ehdotuksesta lautakunta yksimielisesti paatti
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® Palauttaa esityksen valmisteluun
® toimittaa huomiot 6.11 mennessa esittelijalle

Kuntakehityslautakunta, 13.11.2019, § 141

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Jussi Rantala
jussi.rantala@tuusula.fi
talous- ja asiakaspalvelupaallikkd

1 Hyvinvointisuunnitelma 2020-2021 luonnos 11.10.2019, KKL 13.11.2019

Ehdotus
Esittelija: Marko Harkonen, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paatti merkita tiedokseen hyvinvointisuunnitelman
luonnoksen ja esittaa seuraavat huomiot:

® Suunnitelma on hyvin yleisluontoinen.

® Ekologisen kestavyyskriisin ja HSL asian kohdalla nostaisin esiin
kutsujoukkoliikenteen kokeilemisen myds Tuusulassa. Nykysysteemillda emme
saa toimivaa joukkoliikennetta niin, etta se olisi taloudellisesti jarkevaa.

Puheenjohtajan avattua keskustelun Liisa Sorri esitti seuraavan muutosesityksen
muotoilun osalta:

® Suunnitelma on hyvin yleisluontoinen.
® Ekologisen kestavyyskriisin ja HSL asian kohdalla nostettava esiin kutsuliikenteen
kokeilemisen myds Tuusulassa. Nykyisella HSL:n toimintatavalla emme saa
toimivaa joukkoliikennetta niin, etta se olisi taloudellisesti jarkevaa.
Lautakunta hyvaksyi esityksen yksimielisesti

Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti yksimielisesti Liisa Sorrin muutosesityksen pohjalta
merkita tiedokseen hyvinvointisuunnitelman luonnoksen ja esittda seuraavat huomiot:

® Suunnitelma on hyvin yleisluontoinen.

® Ekologisen kestavyyskriisin ja HSL asian kohdalla nostettava esiin kutsuliikenteen
kokeilemisen myds Tuusulassa. Nykyisella HSL:n toimintatavalla emme saa
toimivaa joukkoliikennetta niin, etta se olisi taloudellisesti jarkevaa.
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§142
Kuntakehityslautakunnan kokoukset vuonna 2020

TUUDNO0-2019-2016

Hallintosaannon 107 8:n mukaan toimielin paattaa kokoustensa ajan ja paikan.
Kokous pidetaan myos, milloin puheenjohtaja katsoo kokouksen tarpeelliseksi ja
enemmisto toimielimen jasenista tekee puheenjohtajalle esityksen kokouksen
pitamisesta ilmoittamansa asian kasittelya varten. Talldin puheenjohtaja maaraa
kokousajan.

Puheenjohtaja voi perustellusta syysta peruuttaa kokouksen.

Ehdotus
Esittelija: Marko Harkonen, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa

® kokoontua vuoden 2020 aikana seuraavasti: 22.1, 19.2, 11.3, 25.3, 8.4, 29.4, 13.5,
10.6, 19.8, 16.9, 7.10, 21.10, 18.11, 16.12.

® ettd kokoukset pidetaan keskiviikkoisin klo 17.00 alkaen. Kokouspaikka
vahvistetaan myéhemmin kokouskutsun yhteydesssa.

® ettd kutsu, joka sisaltaa kokouksessa kasiteltavien asioiden esityslistan,
|lahetetaan sahkoisesti.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§143
Viranhaltijoiden paatosten otto-oikeus

Kuntakehitysjohtaja

korvauspaatos:

8 68 Kiinteistdn kauppaa koskeva hinnanalennus- ja vahingonkorvausvaatimus,
06.11.2019

Maankayttopaallikkd

muu paatos:

§ 92 Kiinteistdon myynti, Lahelanpelto Il, Etela-Tuusula, 24.10.2019

8 93 Oy Hilkulla Ltd., maa-alueen kayttolupa, Kellokoski, 30.10.2019

§8 94 Asunto Oy Lake Residence Tuusula, kiinteiston 858-15-5705-1 vuokraaminen,
Puustellinmetsa, Asuntomessukohde, 05.11.2019

8 95 Kiinteistdn myynti, Lahelanpelto Il, Eteld-Tuusula, 05.11.2019

Ehdotus
Esittelija: Marko Harkonen, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattad, ettei mainittuja viranhaltijapaatoksia oteta kuntalain
92 8:n nojalla kuntakehityslautakunnan kasiteltavaksi.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.
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§144
Iimoitusasiat

TUUDNO-2018-1684

Valmistelija / lisatiedot:
Anu Orava

Julkipanolista:

® Yleiskaavasuunnittelijan 5.11.2019 tekemat suunnittelutarveratkaisut
Maankayttdopaallikdn tonttijakopaatos:

22.10.2019 8§ 91: Rykmentinpuiston kunnanosa nro 15, tonttijaon muuttaminen
korttelin 5724 tonttijakotontille nro 4

Ehdotus
Esittelija: Marko Harkénen kuntakehitysjohtaja, Asko Honkanen
kuntasuunnittelupaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa
® merkita asiat tiedoksi.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.
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§ 145
Muut asiat

Paatos
Lautakunta merkitsi tiedoksi ja keskusteli seuraavista asioista

® postinjakeluongelmat
® joulukuun joululounaspaikka ja aika ilmoitetaan mydhemmin
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Kunnallisvalitus
8139

Kunnallisvalitusohje
VALITUSOSOITUS

Valitusoikeus ja valituksen perusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta paatds on syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa, paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatos on
muuten lainvastainen.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatdkseen saa hakea muutosta
kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos paatos on
oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatokseen hakea muutosta
kunnallisvalituksin myds se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun muutettu
paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.

Valitusviranomainen

Paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella Helsingin hallinto-oikeudelta.
Valitusviranomaisen yhteystiedot

Helsingin hallinto-oikeus

Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

Puhelin 029 56 42000

Faksi 029 56 42079

sahkdposti helsinki.nao@oikeus.fi

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin [ahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipaivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi yleiseen
tietoverkkoon, ei lueta maaraaikaan.

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa
kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa, valituskirjelmassa on
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ilmoitettava myds taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen, ellei tama ole asianajaja tai
julkinen oikeusavustaja, on liitettava valituskirjelmaan valtakirja.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat
ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.
Sahkdista asiakirjaa ei tarvitse tadydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot
lahettajasta eika asiakirjan alkuperadisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

- paatos alkuperdisena tai jaljenndksena

- todistus siita, milloin paatdés on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan
alkamisajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita jo aikaisemmin ole toimitettu
viranomaiselle

Valitusasiakirjojen toimittaminen

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaisille ennen valitusajan paattymista.
Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa valitusviranomaiselle
ensimmaisena sen jalkeisend arkipaivana.

Asiakirjat toimitetaan viranomaisen asiointiosoitteeseen lahettajan omalla vastuulla.
Tama voidaan tehda myos postitse, sahkdisesti tai lahetin valityksella. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille valitusajan viimeisena
paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Lisdtietoja

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) 2 8:n nojalla muutoksenhakijalta peritaan
oikeudenkayntimaksua, joka on hallinto-oikeudessa 260 euroa. Saman lain 5 8:ssd on
maarays niista asioista, joista ei perita oikeudenkayntimaksua. Maksua ei myoskaan

peritd, jos hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi.
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Muutoksenhakukielto
8135, 8136, 8137, 8138, 8140, 8141, 8142, 8144

Muutoksenhakukielto
Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 8:n mukaan oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta, koska paatos koskee vain valmistelua tai taytantédénpanoa.



